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PLANLEGNING

Til orientering bringes to arbejdsnotater - det ene
om planlagning af bygge- og anlagsopgaver og det an-
det om planlagning og progekterlng af bygge- og
anlagsopgaver.

Arbejdsnotater er produceret i forbindelse med en a-

nalyse af forlgbet af de sidste 30 renoveringsopga-
ver.

Planlagning af bygge- og anlagsopgaver.

Formdlet med planlagning af bygge- og anlagsopgaver
er, at fa4 et godt beslutningsgrundlag for den en-
kelte bygge- og anl®gsopgave, og at f4 koordineret
bygge- og anlzgsaktiviteten s& der i sterst muligt
omfang er javn beskaftigelse for sidvel héndvarkere,
projekterende og den offentlige forvaltning.

Planl®gning betyder ifgplge ordbogen: agte, p¢nse pa,
programmere, projektere. Planlagning af bygge- og
anlagsopgaver (bygningsplanlagning) indeholder mange
flere elementer, som for eksempel: analyser af be-
hov, overveJelser af muligheder, underse¢gelser af
fysiske forhold (jordbundsforhold, tilstandsregist-
reringer etc.), fplgevirkninger, gkonomiske overve-
jelser, konsekvensberegninger, valg mellem mulighe-
der, entydig definition af opgaven (forudsatninger,
madl og rammer), organisering (engagering af specia-
lister/radgivere), engagering af brugere, he¢ringer,
myndighedsbehandlinger, koordinering af opgaven fra
ide til udf¢relse, opfeplgning af planer etc. Prin-
cipperne for bygningsplanlagning er de samme, som
gelder for al anden planlagning.

Planlagning er en proces, som 1 wvid udstrakning ba-
seres pa brugen af hv-ordene.

Hvem vil

hvad pa hv11ke betingelser.
hvor

hvorfor

hvornar

hvordan, hvorledes

og hvad hvis.

Den tid og de ressourcer, der anvendes pad serigs
planlagnlng, vil som regel.vaere den del af investe-
ringer, der glver det bedste afkast. Mange '"kata-
strofer" vil undgds ved passende brug af spgrgsmale-
ne hvorfor og hvad hvis i planlagningsfasen. En se-
rigs planlegning vil mindske behovet for brugen af
ordene hvem, og hvorfor efter "projekternes" gennem-
forelse.



Planlagning og projektering af bygge- og
anlaegsopgaver.

Perioden, der er n¢dvendig for hensigtsmassig plan-
legning og projektering er afhangig af opgavens )
sverhedsgrad og betingelser.

Hovedindholdet i planlagnings- og projekteringsfasen
er:

1) Idebeskrivelse, programoplag, bygherreoplazg

2) Programmering - byggeprogram med tekniske be-
skrivelser af forudsatninger, mal og rammer

3) Tekniske forundersgpgelser som for eksempel
jordbundsunders¢gelser og tilstandsregistrerin-
ger

4) Koordineringer i forhold til andre bygge- og
anlagsopgaver

5) Bruger indflydelse

6) Projektforslag - eventuelt flere
7) Horinger

8) Myndighedsgodkendelser

9) Projektering

10) Bygherrens endelige beslutning.

Den ngpdvendige periode til planl®gning og projekte-
ring er som tidligere navnt afhangig af opgavens
sverhedsgrad og forudsatninger.

For opgaver, hvor betingelserne og forudsztningerne
er kendte, kan perioden teoretisk begraznses til den
tid, der er ne¢dvendig til at skrive byggeprogrammet
og udf¢re projekteringen, hvilket vil sige ganske f&
mdneder. I praksis vil det vere ngdvendigt, at af-
sette tid for tilpasning i forhold til andre opgaver
(prioritering).

For opgaver, hvor betingelser og forudsatningerne
ikke er kendte, vil en hensigtsmassig tidsplan vare
fplgende:

Ar O

bygherreoplag
finanslovsgodkendelse



Ar 1

byggeprogram

underseggelser, jordbundsforhold,
tilstandsregistreringer
projektforslag

projektering

Ar 2

projektering
udbud
udferelse

Ar 3

Udfeorelse.

Der er to forhold, der b¢r respekteres - det ene er,
at jordbundsundersepgelser og tilstandsregistreringer
bpr udfgres om sommeren, og det andet er, at jordar-
bejde og betonkonstruktioner ogsd be¢r udferes om
sommeren - men ikke samme sommer.

I diagramform vil hensigtsmassige planer vare
fplgende:

For opgaver, hvor betingelserne og forudsaztningerne
er kendte:

ar 1 &r 2 Ar 3

program udbud
projektering udferelse

For opgaver, hvor der skal udfe¢res jordbundsunderse¢-
gelser eller tilstandsregistreringer:

ar 1 Ar 2 ar 3 ar 4

program byggeprogram udbud udforelse
jordbundsund. (projektering)
tilstandsreg. (udbud)
projektforsl. udf¢relse
projektering :

Perioden til h¢ringer er erfaringsvis ofte meget
lange.



BEVARENDE VEDLIGEHOLDELSE AF BYGNINGER OG ANLEG

Sanaartortitsiviit har i et brev af 29. april 1992
til @Qkonomidirektoratet beskrevet en razkke generelle
betragtninger om den samfundsmassige vardi af en
bevarende vedligeholdelse af bygninger og anlag.

Vi har endvidere beskrevet et forslag til intensive-
ring af bevarende vedligeholdelse af bygninger og
anlzg.

Efter vores opfattelse er det meget vigtigt, at be-
varing af bygninger og anlag opprioriteres, idet
samfundet nzppe far rdd til at renovere bygninger,
der kun er 20-30 &r gamle. Samfundet far sandsynlig-
vis heller ikke radd til, at bygninger og anlag far
meget korte levetider.

Til orientering bringes i det f¢lgende de omtalte
betragtninger:

Bevarende vedligeholdelse af bygninger og anlag

Samfundspkonomisk er det en fordel at sikre, at byg-
ninger og anleg far en lang levetid, idet omkostnin-
ger til nybyggeri og nyanlag er relative hg¢je i for-
hold til de ¢konomiske muligheder, der til enhver
tid er til stede.

Totalpkonomiske beregninger, som omfatter udgifter
til investeringer og udgifter til drift, vedligehol-
delse og finansieringer af den anvendte kapital i
bygningens eller anlzggets levetid, viser som regel,
at det er en samfundsgkonomisk fordel at bruge flere
penge ved opfeprelse af bygninger og udfgrelse af an-
leg for at reducere de fremtidige udgifter til drift
og vedligeholdelse.

Det vil ofte vare en gkonomisk fordel at anvende
byggematerialer, som har en lang levetid, og bygge-
materialer som er relativt vedligeholdelsesfrie.
Begrebet vedligeholdelsesfrie materialer findes
reelt ikke i bygge- og anlzgssektoren.

Hensigten med vedligeholdelse af bygninger og anlag
er at hindre eller forsinke nedbrydning pad grund af
klimatiske og andre fysiske pavirkninger, og at
hindre eller forsinke nedbrydning pd grund af meka-
nisk slid.

Den samfundsmessige vardi af bevarende vedligehol-
delse af bygninger og anlag, kan ikke alene wvurde-
res i forhold til levetidsomkostninger. En bevarende
vedligeholdelse af bygninger og anlag har ogsa stor
betydning i forhold til blandt andet: serviceni-
veauet, samfundets image, beskaftigelse og import.

Beskaftigelse i bygge- og anlagssektoren har i de
fleste samfund en relativ he¢j vaerdi. I Gre¢nland er
bygge- og anlagssektoren det omrade, der har den
storste beskaftigelse ved produktion til hjemmemar-
kedet.



Beskaftigelse af ufaglert arbejdskraft er meget ho-
jere ved nybyggeri og nyanl&g, end ved bevarende
vedligeholdelse af bygninger og anlzg. Bevarende
vedligeholdelse af bygninger oOg anlag kan i det va-
sentligste kun udf¢res af faglert arbejdskraft og
specialister.

Det er samfundsgkonomisk en fordel med en javn og
sasonudjavnet beskaftigelse i bygge- anlzgssektoren.
En javn beskaftigelse opnas bedst ved langsigtet og
rullende planlagning.

En kvalificeret planlagning af vedligeholdelse af
bygninger og anlag kraver en meget kvalificeret fag-
1ig indsigt i behovet. Det er spild af penge at ved-
ligeholde for meget, og det er meget dyrt at undlade
at gennemfpre en hensigtsmaessig bevarende vedlige-
holdelse.

En manglende bevarende vedligeholdelse resulterer i
hpjere driftudgifter og meget omfattende udgifter
til renoveringer. Et hensigtsmaessigt niveau for den
bevarende vedligeholdelse vil fjerne eller udskyde
behovet for renoveringer. Renoveringer af det bygge-
ri, der er opfert i de sidste artier ber ferst blive
npdvendige, nar bygningerne bliver "umoderne".

Ordet renovering har fdet en forkert betydning i
forbindelse med vedligeholdelse af bygninger. Reno-
vere betyder simpelthen: reparere.

Begrebet renovering er sandsynligvis opfundet for
at pavirke de ¢konomiske beslutningstagere. Renove-
ring lyder meget mere dramatisk end reparation, og
hvis ordet renovering ikke er nok, er det legalt at
forspge at f& en forsg¢mt vedligeholdelse gennemfort
som miljepprojekt.

En razkke bygningsmaterialer har en begranset leve-
tid. Levetiden for de fleste tagdzkningsmaterialer
kan ikke forlaznges ved vedligeholdelse. Ligeledes
kan levetiden af re¢rinstallationer ikke forlanges
ved vedligeholdelse, idet ro¢rinstallationer og var-
meanlag nedbrydes af indvendige taringer.

Malingen p& udvendige overflader nedbrydes af lys og
klimatiske pavirkninger i lgbet af f4 ar. Men ved

at forny malingen f¢r malingens beskyttende overfla-
de er brudt har de konstruktioner og materialer, der
er beskyttet af maling i de fleste tilfzlde en uen-
delig lang levetid.

Selv sa udsatte elementer som vinduer og udvendige
dore nedbrydes meget langsomt, hvis de er beskyttet
af maling - vel at marke af maling, som hindrer at
der tranger vand ind i trzet. Levetiden for vinduer
og udvendige d¢re kan forlanges 2-5 gange i forhold
til vinduer, der ikke vedligeholdes fagligt korrekt.



Udvendige betonkonstruktioner i husbygning er som
regel udfert i en kvalitet s& de kan vare vedlige-
holdelsesfrie. Af kosmetiske grunde (milje) er mange
betonkonstruktioner malede. Betonkonstruktioner, der
er malede, skal vedligeholdes med maling for at sik-
re, at der ikke tranger vand ind bag ved malingen.

—— 0 -

P4 baggrund af de navnte generelle betragtninger om
bevarende vedligeholdelse af bygninger og anlzg,
beskrives i det feolgende en razkke forhold om konkret
vedligeholdelse af bygninger og anlag. Beskrivelsen
er beregnet til overordnede overvejelser om den sam-
fundsmaessige vardi af en effektiv og systematisk
vedligeholdelse af bygninger og anla&g.

Oversigt over faktiske forhold

1) Den steorste del af bygningerne er ejet af det
offentlige, og det er derved det offentlige,
der har ansvaret for at bygninger og anlzg
vedligeholdes.

2) Det grgnlandske byggeri er karakteristisk ved,
at de fleste facadekonstruktioner er udfert som
lette konstruktioner af organiske materialer,
som kraver javnlig vedligeholdelse af overfla-
debehandlingerne.

3) De fleste bygninger er opfort i de sidste 3-4
drtier, og der er derfor ikke traditioner for
at planlagge for udgifter til udskiftninger af
tekniske installationer og fornyelse af tagbe-
legninger etc.

4) De fleste anlag er kun 30-40 ar gamle, og der
er derfor ikke traditioner for at planlagge
for udgifter til fornyelse af ledningsanlag og
omfattende reparationer af havneanlzg.

5) De midler, der er afsat til vedligeholdelse,
bliver ikke prioriteret med en hensigtsmaessig
fordeling til reparationer, bevarende vedlige-
holdelser og indvendige overfladebehandlinger.
For en razkke driftsherreomrader gazlder, at byg-
ninger forfalder pa grund af manglende maling
af facader, vinduer og udvendige do¢re.

Meget ipjnefaldende eksempler i Nuuk er: "mil-
lionezrbarakken", det r¢de og det bla etagehus,
Radiohuset....

6) Behovet for  facaderenoveringer vil blive meget
stor om f4 3r, hvis de malede facadekonstruk-
tioner, vinduer og de¢re ikke bliver vedlige-
holdt med et dazkkende lag maling.

7) Bygninger som ikke er vedligeholdt, giver et
negativt omdpmme af samfundet. Turistsektoren
vil uden tvivl vare meget afhengig af turi-
sternes umiddelbare indtryk.



8)

9)

10)

11)

En af de vigtigste elementer for serviceni-
veauet i1 samfundet er ikke synlige. Byernes
kloakledninger er ikke synlige, og ingen kender
ledningernes tilstand. Kloakledningerne er gen-
nem tiderne udfert af trarer, betonrer, plade-
jernsreor og plastikrer. Trzerer udsattes for
angreb af rdd, og pladejernsr¢r er sandsynlig-
vis udsat for taringer.

Den aldste del af byernes kloakledninger, der
ofte er udfert af trereor, er over 30 ar gam-
le, og dexr er en betydelig risiko for deforme-
ringer af ledningerne.

Den &ldste del af byernes kloakledninger er
ofte det led i kloaksystemet, som er udleb 1
havet. En sammenstyrtning af det ®ldste led i
et kloaksystem vil blive anledning til, at en
bys eller en bydels kloakker sattes ud af
drift.

Bevarende vedligeholdelse af bygninger og anlzg
har en ret stor beskaftigelseseffekt, og en lav
import. Der vil vare en arbejdsplads pr. &r pr.
600.000 kr.

En effektiv og ¢konomisk optimal bevarende ved-
ligeholdelse af bygninger og anlag kraver en
bred faglig indsigt, savel handverksmassigt som
teoretisk.

Det vil vare en fordel, hvis "hattelak" til
kosmetiske vedligeholdelser sendes direkte til
destruktion.

Maling af facader og udvendige konstruktioner
kan kun udfgres i en forsvarlig kvalitet i de
varme sommermaneder.

Forslag til intensivering af bevarende vedligehol-
delse af bygninger og anlag.

1)

2)
3)

4)

3)

6)

7)

Opprioritering af reparationer og effektiv ma-
ling af facader, vinduer, udvendige d¢re og ud-
vendige malede konstruktioner. Opprioritering
kan om ngpdvendigt ske pad bekostning af renove-
ringer.

Reparationer af betonkonstruktioner.

Reparationer efter fugtskader fra vade rum ba-
devarelser og bryggers.

Kontrol og eventuel sikring af hensigtsmassig
udluftning og ventilation.

Udskiftning af VVS-installationer med mange
teringer.

Reparationer af vinduer og smg¢ring af hangsler
og indfazldet beslag.

Systematisk pletmaling af de mest udsatte dele
af facader, for eksempel nederste glaslister og
andre udsatte konstruktioner.



OM NUDANSK

8) Udskiftning af nedbrudte tagbelagninger.
9) Reparationer efter harverk og misregt.
10) Vvideofotografering af byernes kloaklednin-

ger, for at fad bekrazftet eller afkraftet et
"truende" behov for udskiftninger.

GB information har fra Grete Lgvgreen modtaget fol-
gende reaktion pd sidste nummers lille artikel om
nudansk:

Til den gamle redakter for GB information.

Sproget udvikler sig altid, og det er helt natur-
ligt. Nu har man jo en forpligtigelse til at forhol-
de sig til sin tid, og det er meget derfor, at det
er godt, at der er 8bnet op for en snak desangdende,
ikke osse.

Ndr nu DO ligesom har startet op med at skulle for-
mattere en faktuel kanalkonfiguration med den hen-
sigt at omrute et lapidarisk offi-pyk, vil jeg ef-
terfeplgende afpreove nogen ting inden for nudansk,
bdde fordi jeg har lyttet nogen gange pd radioen men
ikke mindst pd TV, og dels har fundet sproget rime-
ligt ulzkkert, men ogsd pd nuverende tidspunkt har
tankt, at det er mig, der ikke er pa forkant med ud-
viklingen. Sa jeg vil prove at leve op til den her
mdlsetning og overskride nogen granser, forstiet pa
den made, at jeg vil l¢sne op for vanetankning og
deslignende.

Pa sigt er problematikken som sidan langt hen ad ve-
jen ikke sa utroligt vigtig. Men jeg oplever pd en
eller anden mdde nogen signaler, i og med at sprog-
situationen i forskellige sammenhznge bare ke¢rer der-
udad.

For mig handler det om, at jeg tror, at vi er rigtig
mange, der nok md sige, at jamen sa er det bare ikke
mig, vel!

DEN HYDROLOGISKE CYCLUS

Bilag 1

I en WHO-publikation om drikkevandsressourcer har
jeg fundet vedlagte lille skitse om dan hydrologiske
cyklus. De fleste kan nok nikke genkendende til fi-
guren, og den engelske tekst skulle ikke vare hind-
rende for den miljegbevidste iagttager af kredslgbet.



NYT DOMICIL FOR GB'S DANMARKSAFDELING

Bilag 2

I uge 21, 1992 flytter vores Danmarksafdeling fra
Hauser Plads 20 til Rosenvangets Alle 16 - se igv-

kenberg er mester for.

rigt den festlige flyttemeddelelse, som Chr. J. Fal-

Under flytterodet stod der pd gangene en razkke pa-
pirszkke med alskens indhold.

Det fik bygge- og anlagschefen til - under et sla-
lomlgb ned gennem gangen pad 4. sal pd Hauser Plads
20 - at udbryde:
Husk endelig at sngre alle poserne til, s& al den
indsamlede viden ikke siver va&k.

PERSONALEUDSKIFTNINGER I BGT, BAL OG DKA
opgjort pr. 1/6-92:
BY FRATREDER DATO TILTREDER DATO
NAVN NAVN
NAN Bgl.ass. Bgl.ass.
Kurt Habenicht 31/7-92 Erik Knudsen 1/6-92
QAQ Anl.ing. Bgl.ass.
Jprgen Laursen 24/6-92 Vvilliam Larsen 29/4-92
Nuuk
BAL Bygn.konstrukt.
Niels Bielefeldt-
Andersen 31/7-92
BGT Anlegsing.
Sv. A. Kristensen 30/6-92
MAN Bgl.ass. Per Bager 29/4-92
SIS Anl.ing. Anl.ing.
Jan Erik Sjostedt 23/6-92 Niels Christiansen 1/7-92
AAS Bgl.ass.
Knud Nielsen 15/6-92
UPE Bgl.ass.
Poul Rantana
@stergaard 6/7-92
AMM Byggeleder Byggeleder
Jan Knudsen 31/7-92 Jan Erik Sjostedt 24/6-92
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BILAG 2
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