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B1245 — Blok P Nuuk

Lejlighedsoversigt
oo Trappegang
161 20} 301 401 501 .
3339 3367 3395 3423 3451 1 rums boliger
102 202 302 502 502 5
3340 3368 3396 342y 3452 fums -
103 203 303 403 503
3341 3369 3397 3425 3453 1 rums -
104 204 304 405 504
3342 3370 3393 3426 35354 ?rums -
00z ; 105 205 305 405 505,
3343 3371 3399 3477 3455 rums -
106 206 306 506 506 -
3344 3372 3400 3428 3458 rums -
107 207 307 4a7 507 .
3345 3373 3401 3429 3457 % rums -
108 208 308 408 508 2
3346 3374 3802 3430 3458 rums - -
003 Trappeopgang
109 209 309 %09 509 _
3347 3375 3403 3431 365% 1 rums bolig
110 219 310 410 510
3348 3376 J40u 3432 ILE0 3rums -
111 211 31} 811 511
3349 3377 3405 3533 1441 3 rums -
112 212 312 512 512 3
3350 3378 3406 3434 3462 rums. -
004 113 213 313 413 513
3351 3379 3407 3435 3483 4 rums -
114 214 214 gly 514
3352 3330 3408 3436 3464 2 rums -
115 215 315 51S 515
3353 333] 3409 3437 3465 | Grums -
116 216 316 416 516
3354 3382 | 3410 3438, | 366 | Zrums -
005 Trappeopgang
117 27 317 417 517 i
3355 3383 3611 3439 &7 I rums bolig
113 218 318 418 518
3336 3384 3412 3440 3668 3rums -
119 219 319 419 519 1,
3357 3385 3413 3041 3469 fums - =
120 220 320 420 520
3358 336 341y 3542 3470 3 rums -
006 121 33 321 521 (53 3
3359 3387 3415 3843 3471 rums -
122 222 322 422 522
3360 3382 auls 34t 34672 3rums -
123 223 323 573 523 .
3361 3389 3417 3445 1473 rums -
128 224 324 424 526 )
3362 3390 3u1g 3446 347E fums -
007 Trappeopgang
125 225 325 425 525 i .
3363 EEED 3419 L 475 3 rums bolig
126 226 326 426 526 )
3368 3392 | 3420 34438 3676 | 2 TUms -
127 227 327 427 527 .
1365 3393 3471 349 3577 3 rums -
128 228 328 428 528 .
3366 3398 3422 3430 37g | drums -
003
£29 229 329 4529 529 Ungbe
3479 3579 3479 79 3479 45 varelser
0c2 Trappeopgéng
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INDLEDNING

Hjemmestyret har igangsat en sterre indsats for at for-
bedre vedligeholdstilstanden af boliger i Grenland. I for-
bindelse med dette arbejde er der opbygget et drifts—- og
vedligeholdsprogram til styring af boligernes daglige
drift. Som supplement til dette program er der lgangsat

et teknisk udredningsarbejde, scom skal fremkomme med et
tilstandsregistreringssystem, som lgbende og Systematisk
kan folge de enkelte boligers tilstand.

Som ferste led i dette tilstandsregistreringsarbejde op-
bygges et tilstandsregistreringssystem for lejlighed pa
et eksempel - blok P 1 Nuuk. Dette eksempel skal vise,
hvorledes en tilstandsregistrering af lejligheder kan
gennemfoeres ved brug af en visuel tilstandsbeskrivelse

og registrering pé& EDB. Ved eksemplet skal det ogsd vi-
ses, hvorledes registreringen anvendes bade ved en fgrste
renovering af lejlighederne, og ved den efterfolgende sy-
stematiske drift- og vedligehold.

Dette vejledningshafte er udarbejdet med baggrund 1 rap-
porten: "Et rammesystem til tilstandsbeskrivelse", Tekno-
logiradsrapport august 1986, udarbejdet af Teknologisk
Institut og Jysk Teknologisk. ISBN 87-7511-590-8.

Vejledningshaftet er tenkt som den daglige tekniske stot-
te, der er brug for ved eftersynet 1 lejlighederne og ved
den efterfolgende vurdering af materialet.

Efter en kort instruktion og demonstration af haftets an-
vendelse pd et antal lejligheder vil en person med kend-
skab til byggeri let kunne foretage eftersynet. Den efter-
folgende vurdering foretages uafhangig af eftersynet og

af en person med en byggeteknisk baggrund 1 bygningers
driftog vedligehold.

Efter afprevning pé blok P 1 Nuuk skal vejledningshzftet
danne baggrund for anvendelse pa andre boliger og pd an-—
dre bygningsdele.

Har man anvendt dette systematiske tilstandsbeskrivelses-—
verkto] péd flere boliger gennem flere &r, vil man £fa en
pedpmmelse af de enkelte komponenters holdbarhed under
grenlandske forhold. En bedegmmelse af holdbarheden, som
bidde er afhangig af problemer ved anlag, forskellige
brugsmessige pavirkninger og variatiocner 1 den daglige
vedligehold.



BYGNINGSDELSBESKRIVELSE OG LEJLIGHEDSOVERSIGT

Bygningen er en 6 etagers boligblok med underetage med
pulter/lagerrum m.m. samt 5 etager med boliger, opfort i
2 omgange - i 1965 den ostlige del og 1 1969 den vestlige
del.

Skillelinien mellem de 2 afsnit er modullinie 50 eller 4.
trappeopgang fra ost.

Bygningen indeholder:

5 stk. 5 rums boliger
25 - i - -
65 - 3 - -
25 - 2 - -
20 - T - -

45 ungbo-varel ser

i alt et boligareal pa 9260 m2.

Konstruktioner

Bygningen er opfert med jernbetonetageadskillelser og
tvervegge, stobt pd stedet.

Bygningen er funderet pd jernbetonpale. Altaner og altan-—
gange er udfert med prazfabrikeret gulv og brystninger af
jernbeton oplagt pa jernbetonkonsoller.

Tagkonstruktionen er traspar stdende p& jernbetondak over
pverste etage. Tagbekladningen er sorte Rebertson-plader.
Gavltrekanter og udhang er bekladt med eternitplader.

Facader

Underetage er opfert pd stedet af en 10 cm stolpekonstruk-
tion, udvendig beklazdt med vindtat pap og 2,5 x 10 cm
bredder opsat 1 pd 2, indvendig bekladning er 10 mm FRCW
plader. Veg er 1scleret med 10 c¢m RW batts.

pvrige etager er udfert med fabriksfremstillede facadeele-
menter af tra. Opbvgningen er beskrevet udvendig fra:

10 mm hvid eternit - 10 mm vent.spalte - 3 mm internit -
10 cm RW ¢g 10 mm FRCW plader.

Travaerk er behandlet med sort oliebejdse, og FRCW plader
er malet.
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Dare og vinduer i facade

Dere i underetage

er massive 39 mm dore bekladt som underetage med bradder.

@vrige vinduer og dere 1 de @vrige etager er leveret fra
fabrik sammen med facadeelementer; karme indgar som en
del af elementerne.

Indgangsdere til boliger
er 45 mm massive malede dore, forsynet med sparkeplade
af rustfrit stdl og gummitztningslister i alle false.

Altandere

er en rammeder med termorude. Rammen er udfert i 56 mm
fyr og forsynet med taztningslister i alle false. Anslag
i bundkarm er en alu.skinne. Overfladebehandling er sort
oliebejdse.

Vinduer - faste

indgar som en del af facadeelementet.

Vinduer - gdende

er udfort som GTO's Grenlandsvindue med rermoruder.

Faste partier

Hvor der 1 stedet for glas er isat 10 mm eternit, er der
her isoleret med 5 cm RW og indvendiqg bekladning ¢ mm Bo-
dex.

Glas

ar overalt 1 boliger termoruder udfert af 3 mm glas med
12 mm luftmellemrum. Ruder er oprindeligt isat med termo-
kit.

Vinduesplader

oplagt pd hyldekna:gte af jern er udfert af 25 mm mebel-
rlade, kantlimet med teaktrazslister og bekladt med plasit-
laminat.
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Tunge indvendige vagge

er jernbetonvagge stebt pad stedet, sandspartlede og tapet-
serede 1 opholdsrum. I kekken og bad sandspartlede og ma-
lede med epoxymaling.

Lette indvendige wvegge

Vag mellem vindfang og kokken

I alle lejligheder samt i gardercberum 1 lej. 102-202-302-
402 og 502 exr lette vagge udfert af fabriksfremstillede
vagelementer, der er udfsrt af 36 mm horplader - kantli-
mede og bekladt pad begge sider med 3 mm hé&rde fiberplader,
derpd malede eller tapetserede. Veg mellem vindfang og
kokken er i vindfanget ekstraiscleret med 20 mm Rocklit-
plader.

Vagge omkring bad

er udfert af fabriksfremstillede elementer, som bestar af

5 c¢n Durosol plader bekladt pa begge sider med cliehardet

trafiperplader. Elementet p& den mod badevarelset vendende
side er fra fabrik behandlet med en plastbelagning.

Let veg mellem kekken og stue

e e i A it e ks e e e e e

Vaggen er fremstillet som indv. dere med fyldninger udfert
af 34 mm mahogniderplader, som er lakeret. Rarme af fyr
er behandlet med sort derpejdse.

Lofter
er overalt underside af betondsk, stebt 1 glat forskalling,

sandspartlede og malede.

Gulwve

Vindfang
10 x 10 cam redbrune klinker. Udsparing for dermitie 65 x
105 com, fodlister af tra.

Bad
10 x 10 ¢n rodbrune klinker med 5 x 10 cm sokxkelfliser,
gulvet er lagt uden fald.
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Opholdsrum
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Med undtagelse af bad og vindfang er alle gulve Junckers
begeparket, kvalitet flammet, overfladebehandlet med blit-
zalak.

Gulv 1 trappeopgand

er 12 x 25 cm redbrune klinker.

Gulve 1 underetage

———— e ——— e e e

er overalt 6 cm armeret afretningslag afrevet i egen sovs.

Indvendige dere

er 34 mm lette mahognidere, behandlet med klar oliebejdse.
Karme af fyr er behandlet med alkydmaling.

Indfatninger og tilsatninger af profilerede bradder er be-
handlet med alkydmaling.

Fodlister er med undtagelse af vindfang plasticfodlister,
tyvpe Gealan.

Skabe - fast inventar

Garderobeskabe og keokkenelementer er fabriksfremstillede
"STAR" elementer 1 malet udferelse. Bordplader er belagt
med plastlaminat, ved kokkenvask stalplade med indbygget
vask.

Malerskabe er udfert af mebelplade og malede.

Slangeskabe, indbygget 1 vaeg i badevarelser, er udfert som
malerskabe.

Knagelister i vindfang med % knager.

Varme — boliginstallation

Den enXelte bolig forsvnes med varme fra en fiernvarmeun-
dercentral beliggende 1 underste etage.

Radiatorer er overalt Golf-Paneo, som er forsynet med DMA
haner pad fremlsb og Berma radiatorkoblinger pd returen.



Rorinstallaticonen er udfort med sorte semlese ror, sam-—
let med gevindfittings.

Installationen er synlig overalt.

Ventilation — lejlighed

Boligerne er forsynet med ventilation fra kekken og bade-
rum, udsugningen foregadr via SF vagventiler. Erstatnings-
luft tages via vinduer og utatheder.

vVandinstallation — lejlighed

Installationer er udfsrt som synlig installation i kobber-
ror , samlinger, afgreninger eller retningsandringer er ud-
fort med loddefittings.

Blandingsbatteri pd handvask - 2-grebs brusearrangement -
2—-grebs blandingsbatteri med brusersr og bruser.

2-grebs forkromet blandingsbatteri 1 kekken.

Sanitet
Badevarelser er forsynet med felgende sanitetsudstyr:

- Handvask, 56 x 42 cm, hvid Arabia, med bundventil,
prop, kuglekade og 25 mm galv.aflebsrer.

- Toiletskdl - hvid Gustavsberg.
- S8pejl, 60 x 40 cm.
- Glashylde, 60 cm.

- Rnagerakke, dobbeltkroge og toiletpapirholder.

Afleb - lejlighed

Aflobsinstallationen er overalt udfert med asfalterede
stebejernsrer, som er samlet med vark og blystebning.



El-installation - lejlighed

Hver lejlighed er elforsynet fra gruppetavle, som sammen
med m3ler er placeret i mellemgang.

Der er ikke udfert installation for wvaskemaskiner.

Brandmateriel

T baderum er i skab monteret 8 m 20 mm gummislange, rif-
let med 2 lazrredsindlag og med "Nito" stridlespids. Slan-
gen skal vare tilsluttet ventilen med slangeforskruning

og spandeband.
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B 1245 - Blok P Nuuk

Lejlighedsoversigt

oot
101 201 301 401 501
3339 3367 2395 3423 35]
102 202 302 402 502
3350 . | 3368 3396 3424 52
143 203 303 403 303
3341 3369 3397 3425 3453
104 264 304 £0% 5G4
3342 3370 3392 3476 3454
002 105 205 305 405 505
3343 3371 3399 w27 3455
106 206 306 506 506
3344 3372 3400 3428 456
107 207 307 307 567
3345 3373 3401 3429 3457
108 208 308 408 508
3346 3374 3402 3430 2458

003
105 209 309 409 509
3347 3375 3403 3431 3459
118 210 316 410 510
3348 3376 3804 3432 3460
111 211 311 411 511
3349 3377 3405 3433 1461
112 212 312 412 512
3350 3378 3406 343y 3462
004 113 213 313 413 513
3351 3379 67 3435 3463
114 214 3k 414 314
3352 3380 3408 3436 nGh
115 215 315 413 515
3353 3331 3409 3437 3465
116 216 316 416 516
3354 3382 3610 3433 3466

005
117 217 317 417 517
3355 3383 341} 3439 3067
% 718 318 418 518
3356 3384 3412 LT 3468
L9 219 319 419 519
3357 3385 3413 3441 3469
120 220 320 420 520
3358 1384 %y 3ua2 3470
006 121 221 371 07 571
3359 3387 3415 3443 3474
122 222 322 422 522
3360 338% 3416 3444 3472
123 2723 323 433 323
336] 3389 L7 3hys 3473
124 224 124 424 524
3362 339C 3418 kg a7k

007
125 225 325 4375 525
1363 3393 3019 3447 3475
126 226 326 426 526
3364 3392 3420 STV 475
127 227 327 477 527
3365 3393 3421 3049 477
128 228 128 u28 528
3366 3394 3422 3450 3073%

008
129 279 329 524 529
3479 3479 TG 379 3479
i
009

Trappegang

1 rums boliger

5 rums

—

rums

3 rums

4 rums

2 rums

4 rums

Z rums

Trappeopgang

! rums bolig

3 rums

3 rums

3 rums

4 rums

2 rums

& rums

2 ryms

Trappeopgang

i rums bolig

3 rums

3 rums

3 rums

3 rums

3 rums

& orums

Z rums

Trappecopgang

3 rums bolig

3 rems

3 rums

3 rums

Ungho

45 varelser

Trappeopgang

plan 12

plar 1

- t2



TILSTANDSBESKRIVELSE

Tilstandsbheskrivelsen kxan anvendes 1 forbindelse med

1. Systematisk eller periodisk vedligehold

2. 2kut eller afhjzlpende vedligehold

3. Afleveringsforretning

4., lLejerskift

5. Analyse af skader og levetider.

Uanset hvilken baggrund, tilstandsbeskrivelsen har, vil
fremgangsmaden for gennemfprelsen i princippet vare den
samme .

Dele i tilstandsbeskrivelsen er fmlles og omfattende, og

dele er specielle, midlrettede og begransede. Tilstands-—
beskrivelsen kan derfor opdeles i folgende 4 faser:

1. fase: Behovsanalysefasen, som afsluttes med et
program for tilstandsbeskrivelsen.

2. fase: Planlagningsfasen, som afsluttes med en
eftersynsplan.

3. fase: Eftersynsfasen, som afsluttes med en efter-
synsjournal.
4, fase: Vurderingsfasen, som afsluttes med en

tilstandsrapport.

Der er en meget klar adskillelse mellem 3. cg 4. fase,
idet 3. fase er et konkret stykke registreringsarbeijde,
som udferes efter en detaljeret anvisning, uden at man
vurderer arsag til tilstanden. I 4. fase udfores de tek-~
niske sken og vurderinger, og man forseger at give en for-
klaring pa tilstanden samt evt. losningforslag.

I det efterfolgende behandles udelukkende EFTERSYN (se
figur T).

12



Eatriid

= FEGISTRERING
»~ EFIERSYRS—

Figur 1

Den systematiske tilstandsbeskrivelses struktur og fase-
opdeling. Dette vejledningshafte anvendes 1 forbindelse
med EFTERSYN.

EFTERSYN

Denne vejledning med tilherende billedkatalog og beskri-
velse af symptomer er grundlaget for at Xunne foretage et
eftersyn.

Der kunne anvendes forskellige lette eller komplicerede
metoder for at gennemfere eftersynet. Denne vejledning evr
opbygget under forudsatning af, at eftersynet foretages
som en besigtigelse uden brug af simple eller indviklede
maleinstrumenter, og uden at der geres indgreb 1 bygnings-
konstruktionen eller installationerne.

Bn vasentlig forudsaztning for at opnd en systematisering
af eftersynet er objektivt at kunne beskrive en "nutil-
stand®, som 1 vurdering kan sammenlignes med en "fortil-
stand”™ eller en "specificeret tilstand". Ved eftersynet
m3 der ikke vurderes arsager eller vedligeholdsbehov, og
beskrivelsen ma ikke vere farvet af observaterens egne
meninger om den "rigtige” tilstand.
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Der er derfor pd forhédnd valgt et antal bygningsdele og
komponenter, som skal beskrives, og det er pa forhand
valgt, at de skal beskrives med et antal TILSTANDSSYMP-
TOMER.

Et tilstandssymptom er en indikator for en bygningsdels
eller komponents tilstand. En bygningsdel kan have flere
af disse indikatorer, som beskrives hver for sig. Til-
standssymptomer kan fx vare, at trz bliver bledt, gulv-
lag slides, eller vandrerinstallationer bliver ut=ztte.

Tilstandssymptomerne gradueres — TILSTANDSGRADER -~ iht.

en dimensionsles skala, som gar fra 0-3. Tilstandsgrad 0O
er det laveste trin, hvor der ingen spor er pa& symptomet.
Tilstandsgrad 3 er det hejeste trin, hvor der er kraftige
spor pa symptomet. De aktuelle tilstandssymptomer og —-gra-
der er narmere beskrevet 1 "Billedkataloget™ sidst 1 ved-
ledningsheftet.

REGISTRERINGSSKEMA

Registreringsskemaet, som anvendes til notering af obser-
vationerne under besigtigelsen, er angivet i eksempel pa
neste side.

Skemaet er opdelt i 4 omrader:
- Skemahoved

- Tegningsdel

- Reglstreringsdel

- Bemarkninger.

I skemahovedet angives bygnings— og lejlighedsplacering
og anvendelse samt dato og observater.

I tegningsdel angives lejlighedsudseende og @ndringer til

den generelle bygningsdelbeskrivelse, som er angivet forst
i denne vejledning. Desuden kan pa tegning angives place-

ring af vasentlige symptomer, idet der angives symptomets

x0o0rdinat {fx u}.

I registreringsdelen angives observaterens bhedeommelse i
tilstandsgrad 0, 1, 2 eller 3. De felter, som er skraveret,
xan ikke bedommes, alle de ovrige felter skal udfyldes.

I bemerkningsdel angives med koordinaten (fx 5u) dels med

hensyn til foto og skriftlige bemzrkninger. De konkrete
bemarkninger og foto vedlagges det udfyldte skema.

14



EAHASES TR L

Tilstandsregistrexinges

Adresse Lejlighedsskema nr. 7
Kongevej 1, Nuuk Bvgn.del.: Dboliger indv. bato
By nr. 060 B.nr. 1245 Bvegn,anvendelse: boliger Vejl
Lejl.nr, Ejerforhold: HJST Signatur
Tegning: plan nr. 7 kodd Afvigelser fra bysningsdelsbeskrivelse
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Lofter Gexerel tilstand J \
Sulve Generel tilstand K At/
Tndy, dare Gexerel tilstand L &
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Varasanlag Gexerel tilstand N B [\
Verrilation Gegerel tilstand 0 ¥ _ 7 ] \
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BILLEDKATALOG MED DEFINITIONER
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Tilstandsregistreing af lejligheder

Facade, overfladeudseende - A
Facaden ex den lette ydervag .
med undtagelse af vinduer og

dere.

Los bekladning, revner og fugt-
skjolder pa facadens indvendig
e overflader er et tegn pa ned-

brydning af facaden.

Registrering foregdr ved pa

facadens indvendige overflader

at bedemme graden af skjolder
fra stev, fugt og les maling

samt graden af bledt trz, lese

plader og skimmeldannelse.

Det er vigtigt, at ogsd omra-
der bag mebler bedemmes, isar
hvis de stadr helt op ad faca-
den.

Ved tilstandsgrad 0 er der
ingen skjeolder, revner, lose
plader eller skimmelangreb.

Tilstandsgrad 2

Enkelte steder med skimmel-
dannelse og los maling.
Plader er lese 1 begranset
omfang, og der kan vare en-
kelte revner og blede steder
pd plader og pa travark.

17

Tilstandsgrad 1

Farveforskelle efter stev, fugt
o.l., men ingen skimmelangreb.
Plader, tra og maling er intakt.

- -

Tilstandsgrad 3
Omfattende afskalninger af
maling. Store partier med
skimmeldannelse.

torre omrader med pledt tra
eller gennemrevnet bekladning.
Huller i bekladning og sdelagt
danpspzrre 0§ isolering.
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Facade, tathed - B

Facaden er den lette ydervag . .
med undtagelse af vinduer og

dore

Utztheder ved samlinger mel-
lem facade og den @vrige kon-
struktion, utztheder i faca-
den og utztheder omkring vin=-
duer og dere er et tegn pa
nedbrydning af facaden og
dens fuger.

Registreringen foregdr langs
facadens kanter, ved fuger

og revner 1 facadebeklazdnin- . .
gen og omkring vinduer og
dere. Tilstandsgrad 1

Spredte revner og utaetheder 1
Ved en vindpavirkning af fa- fuger. Enkelte steder med mang-
caden og ved hjelp af reg, lende fugematerizle, men der
kan utaztheden geres synlig. er ingen gennemgaende utatheder.

Er der ingen vind pd facaden
facaden, kan der ske feijlre-
gistreringer af tilstanden.

Ved tilstandsgrad 0 er der
ingen utztheder, og fugerne
ar intakte.

Tilstandsgrad 2 Tilstandsgrad 3

Omfattende og gennemgaende Nedbrudte konstruktioner om-
revner 1 fugerne. Manglende kring fuger samt lugt og syn-—
fugemateriale og store utet-— lige spor af rad.

heder uden skader p& den om-
kringliggende konstruktion.

18
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Vinduer og facadedore, funktion - C

———— e e e e - —— — —

Vinduer og dere i facaden om-
fatter karm, ramme og glas.

Darlig lukning af vinduer og
dore og slid af beslag er
tegn p& nedbrydning af vin-
duers og deres beslag og
lukkelser.

Registreringen foregar p& vin-
duer og desre i facaden, dels
pa hvordan de kan lukkes og
abnes, dels pé& hvordan hangs-
ler og andre beslag ser ud og
fungerer.

Ved tilstandsgrad Q0 er der
ingen slid af hangsler og
beslag, og lukning og &bning
foregir ubesvaret.

Tilstandsgrad 2

Lukning eller abning er meget
begsverligt eller umuligt. Be-
slagene er nedslidte og gen-—
nemterede. Enkelte wdelzggel-
gser pd ramme, men rammen fun-
gerer.

19
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Tilstandsgrad 1

Lukning og abning gar besver-—
ligt. Beslagene er lidt slidte
cg fungerer darligt.

Tilstandsgrad 3
Ramme eller karm er sdelagt
og fungerer ikke.
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Vinduer og facadedore, tethed - D
Vinduer og dere 1 facaden om- .
fatter karm, ramme og glas.

Utethed mellem karm og ramme
og mellem ramme og glas er
tegn pd nedbryvdning af vindue,
der og tetningslister.

Registreringen foregar fra ind-
vendig side af vindue og der.
Der ses dels pad, hvorledes tat-—
ningslisternes tilstand er, og
om skavheder gor, at tztnings-
listerne ikke er klemt hele

vejen rundt. .
Tilstandsgrad 1

Ved tilstandsgrad 0 er alle Tztningslisten mellem karm

tztningslister intakte, og og ramme er 1 stykker eller

de slutter ved lukning helt mangler.

t:t.

Tilstandsgrad 2 Tilstandsgrad 3

Tatningslisten mellem ramme False, hvor taztningslisterne

og glas er déarlig eller mang- pé&monteres er ri&dne, afsliede

ler. eller p& andre mader odelagt,

s& fastgerelsen af tatnings-
listen ikke kan forega.

20
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Vinduer cog facadedere,
overfladeudseende — E

Vinduer og dere 1’ facaden om-
fatter karm, ramme og glas.

Endringer af udseende af karm
og rammes indvendige overfla-
der kan vare et tegn pa ned-
brydning af vindue og der.

Registreringen foregdr fra
indvendig side af vindue og
dor. Det ses dels pd malin-
gens beskaffenhed og traver-
kets tilstand.

Ved tilstandsgrad 0 er alle
overflader intakte, og traz-
verket er sundt.

Tilstandsgrad 2

Enkelte steder med skimmel-
angreb. Les maling pd sterre
omradexr . Revner 1 travark og
bladt tra langs glasliste,
men ikke pa karmtre.

21

Tilstandsgrad 1
Farveforskelle efter stov,
fugt 0.1., men ingen skimmel-
angreb.

-

Tilstandsgrad 3

Omfattende afskalninger af
maling og store partier med
skimmeldannelse, ogsd pa
Xarmtrzet.

Storre omrader med bledt tra
eller gdelagt travark, ogsa
pa karmtraet,
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Vinduer og facadedore,
glasrevner - F

Vinduer og dere i facaden om-
fatter Xarm, ramme og glas.
Glassets tilstand bedommes
her.

Det registreres, hvorvidt
glasset er revnet, mangler,
eller om termorude er punk-
teret.

Ved tilstandsgrad 0 er glas-
set uden revner, og termo—
rude er ikke punkteret.

-

Tilstandsgrad 2

Der er sm& revner 1 glasset.
Ruden er punkteret, og de
indvendige glasoverflader er
mezlkehvide pd et stort omrade.

22

Tilstandsgrad 1

Termoruden er punkteret, men
der er kun svage fugtansamlin-
ger mellem ruderne., Glassene
er ikke revnet.

Tilstandsgrad 3

Der er store gennemgaende
revner 1 glasset, eller
glasset mangler.
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Vinduesplade, generel tilstand - G

Vinduesplade er ophangt un- .
der vinduerne pa knagte.

Registreringen omfatter vin-
duespladens tilstand og op-
hengningstilstand.

Ved tilstandsgrad 0 er vin-
duesplade og cophang intakt.

-

Tilstandsgrad 1

Pladen ligger les pd ophangene.
Der er misfarvninger pa pla-
den, og der er lese kantlister.

Tilstandsgrad 2 Tilstandsgrad 3

Kantlisterne er gdet af i stort Pladen er vak eller i1 stykker,
omfang. Pladen har buler, og op- o©og ophangene er faldet af.
henget er lest.

23
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Tunge vagge, generel tilstand - H

Tunge vagge er pd detailteg-
ning vist med tyk sort streg.

Skjolder pa overfladen og
revner 1 vaggen er et tegn
pd& nedbrydning af overflade
eller vag.

Registreringen foregar pa
hele vegfladen, ogsa de fla-
der, som er dakket af mebler
og faste skabe. Det er vig-
tigt, at alle skabe abnes og
gennemgas.

Ved tilstandsgrad 0 ex der
ingen farveforskelle eller
revher i den tunge vag.

Tilstandsgrad 2

Tydelige og udbredte skjolder.

Enkelte steder med afgskallet
maling eller lese tapeter.
Enkelte steder med skimmel-
dannelse. I lukkede skabe

er der en svag lugt af mug.

24

Tilstandsgrad 1

Der er enkelte steder med
skjolder pa overfladen efter
stev, fugt o.l.

Tilstandsgrad 3

Store partier med afskallet
maling eller lose tapeter.
Store partier med skimmelan-
greb. I lukkede skabe er der
Xraftig lugt og mug. Revner
1 veggen. Er der revner i
veggen, skal ejeren omgaende
underrettes.



Tilstandsregistrering af lejligheder

Lette vagge, generel tilstand - I
Lette vagge er vagge, der pa .
detailtegningen er angivet

med to tynde streger.

Skjolder pad overfladen og
revner i vaggen er et tegn
P& nedbrydning af overflade
eller vag. Registreringen
foregdr p& alle indvendige
lette vagoverflader, ogsa

de overflader, som er dakket
af mgbler og faste skabe.
Det er vigtigt, at alle
skabe dbnes og gennemgas.

Ved tilstandsgrad Q er der Tilstandsgrad 1
ingen skjolder eller revner Tydelige og udbredte skiolder.
i de lette vzgge. Enkelte steder med afskallet

maling eller los tapet. Der
er smd og korte revner i vag-

gen.
Tilstandsgrad 2 Tilstandsgrad 3
Store partier med afskallet Blozde eller bulede vagge, hvor
maling eller lose tapeter. pladerne er ved at lesne sig.
Steder med skimmelangreb. Plader er blevet tykkere, og
I lukkede skabe er der en der er store partier med skim-
lugt af mug. mel. Der er en kraftig lugt af
mug .

25
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Tilstandsregistrering af leiligheder

Lofter, generel tilstand - J

Lofter omfatter ogsd lofter, .
som er skjult af facadeskabe

o.1l.

Skjolder pad overfladen og
reviner 1 loftet er et tegn

pa nedbrydning af overflade
og loft. Registreringen fore-
gdr pa hele loftsfladen, og-—
sd de flader, som er dskket
af faste skabe 0.1l. Det er
vigtigt, at alle skabe &bnes
og gennemgds. Tilslutningen
mellem loft og vagge gennem-—
gas ogsa. .

Tilstandsgrad 1
Udbredte skjolder efter stov,
steder med

Ved tilstandsgrad 0 er der

ingen skjolder eller revner fugt o.l.

Enkelte

1 loftet. afskallet maling.

Tilstandsgrad 2

Store partier med afskallet
maling og omrade med skim-
melangreb. Der er revner i
loftet og omkring rergennem-

Tilstandsgrad 3
Der er gennemgaende revner
langs vagge 1 udbredt grad.
Store og udbredte omrider med
skimmel angreb.

Der er

vand el-

fering. ler speor efter vand og store
revner ved rergennemforinger.



Tilstandsregistrering af lejligheder

Gulve, parket, generel tilstand - K1

Parketgulve omfatter ogsid de
dele, som er synlige i bunden
af faste skabe.

Farveforskelle, revner og u-
jevnheder pa gulvet er et

tegn pd& nedbrydning af over-
fladen og gulvkonstruktionen.

Registreringen foregadr pa
hele gulvfladen, ogsd de fla-
der, som er dakket af mobler
og faste skabe. Det er vig-
tigt, at alle skabe abnes

0g gennemgds.

Ved tilstandsgrad 0 er der
ingen farveforskelle, revner
eller ujsvnheder.

Tilstandsgrad 2

Afskallet eller gennemslidt
lak. Der er enkelte smd og
korte revner i gulvet. Ud-
oredte ujazvnheder pa dele
af gulvet.

27
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Tilstandsgrad 1

Svage farveforskelle eller
nedslidning af lak. Svage

ujavnheder af overfladen.

Tilstandsgrad 3

Store revner i gulv eller 1wse
bradder. Store ujavnheder pa
hele gulvet. Store partier med
skimmel- og radangreb.
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Gulve, klinker, generel tilstand - K2
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Skimmelangreb, ujavnheder,
lose klinker og revner i fu—
ger er tegn pad nedbrydning
af overflade, konstruktion
og gulv.

Registreringen foregar pa
gulvfladen, ved rergennem-—
foeringer og langs vagge.

Ved tilstandsgrad 0 er der

ingen skimmeldannelse, rev-
ner, lese klinker eller u-

jevnheder.

Tilstandsgrad 2

Manglende fugemateriale og
mindre revner i fuger, som
ikke er store og gennemga-—
ende.

28

Tilstandsgrad 1
Udbredt skimmeldannelse.

Tilstandsgrad 3

Lose klinker eller gennem-
gdende revner, som muligger
nedtrzngning af vand direkte
til underkonstruXtionen.
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Indvendige dere, generel tilstand - L

——— e e e e e . e ey e - . i . — —— —

Den indvendige der registre-

res 1 forbindelse med det
rum, den giver adgang til.

Revner, huller og funktion

af beslag og darlig Jukning

er et tegn pa nedbrydning af

karm, plade og beslag.

Registreringen foregdr pa
dorpladen og kKarmens over-
flader og beslagenes funk-
tion samt derens &bning og
lukning.

Ved tilstandsgrad 0 er der
ingen odelzggelse af over-

flader, og lukning og abning

foregar ubesvaret.

Tilstandsgrad 2

Derpladen er gennemhullet
eller totalt edelagt. Be-
slagene er totalt edelagt.
Der er kun mindre skader
pa& karm.

29

Tilstandsgrad 1

Maling og lak er edelagt, eller
der er smd huller i derplade.
Lukning og abning er besvarlig
pga. dérlige beslag.

Tilstandsgrad 3
Karmen er totalt wsdelagt.



Frivend

b

Tilstandsregistrering af lejligheder

Skabe, generel tilstand - M
Til skabe regnes alt fast in-
ventar, sédsom faste skabe,
hylder og skuffer og bord-
plader.

Farveforskelle, funktion af
beslag 0og gang af dere og
skuffer er et tegn pad ned-
brydning af skabe.

Registreringen foregar pa
udvendige og indvendige
overflader af skabe og pa
bordplader. Desuden regi-
streres beslagenes funktion
og dare og skuffers gang.

Ved tilstandsgrad 0 er der
ingen nedslidning af over-—
flader, og gang af deore og
skuffer foregdr ubesvaret.

Tilstandsgrad 2

Hylder, skuffer og skabsliger
er odelagt, men skabe og bord-
plader er intakte.

30

Tilstandsgrad 1
Nedslidte og hullede overflader.
Malingen @delagt. Beslagene
mang ler justering. Skuffer og
ldger gar darligt.

Tilstandsgrad 3
Bordplader og skabe er adelagt.
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Varmeanlzg, generel tilstand - N

Varmeanlagget omfatter radia-
torer med haner og ror i lej-
ligheden. Stejende radiatorer,
dryvp af vand, synlige rust-
maengder og darlig regulering
er et tegn pd nedbrydning af
varmeanlagget.

Registreringen foregar pa
radiator og synlige rer samt
p& haner, forskruninger og
baringer.

Ved tilstandsgrad 0 er der
ingen farveforskelle eller
rust pa& radiatorer og rer.

Der er ingen stej pa anlag-
get, og hane fungerer rigtigt.

Tilstandsgrad 2
Radiatorhane fungerer ikke
og kan ikke betjenes eller
er defekte. Radiatorer og
ror henger, og baringerne
er lase eller vak.

31

-

Tilstandsgrad 1

Radiatorhane og luftventil
fungerer darligt. Der er tegn
pd utzthed {rust o.l.) ved for-
skruninger, haner og ventiler.
Luftskrue kan ikke abne, og
anlagget stejer eller varmer
ikke tilstrakkeligt (sperg evt.
beboere}.

Tilstandsgrad 3

Der er kraftige tegn pd gennem-
tering eller kraftige tegn ef-
ter utetheder pd ledninger og
radiatorer. Utzthederne ses
isar ved svejsninger og i bun-
den af radiator.

(Leg ogsd marke til fugtmarker
va gulv).
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Ventilation, generel tilstand -~ O

Ventilationsanlegget omfat- . .
ter den del, som er synlig

fra lejligheden.

Darlig lukning, farvefor-
skelle og stpvansamlinger
er tegn pa odelzggelse af
ventilens funktion.

Registreringen foregdr inde-
fra og pr& den del af kanalen,
som er synlig indefra. Der
registreres, hvordan venti-
len lukker og dens udseende.

Ved tilstandsgrad 0 er der Tilstandsgrad 1

ingen farvetegninger pa og Lukning og abning af ventilerne

omkring ventilen, og venti- gdr 1idt besverligt. Der er sva—

len fungerer rigtigt. ge farvetegninger og stevansam-—
linger i eller omkring venti-
lerne.

Tilstandsgrad 2 Tilstandsgrad 3

Lukning og &bning af venti- Ventilerne kan ikke &bnes.

lerne er meget besvarlig. Ved Der kommer ingen luft igen-

udsugning kommer der kun en nem ventilerne.

begrznset luftmengde igennem
ventilen. Der er omfattende
farvetegninger og stevansam-—
linger 1 eller omkring venti-
lerne.

32



{Fesy e

e

Tilstandsregistrering af lejligheder
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Vandinstallation i lejligheder
omfatter synlige ror, venti-
ler, forskruninger og haner
for varmt og koldt vand til
kokkenvask, handvask, bruser
og ved wWC.

Lese rerinstallationer, dar-
lig &ben/lukkefunktion, rust
og utatheder er tegn pé& ned-
brydning af vandinstallatio-
nen.

Der registreres, hvorvidt
filtre (operator) o.l. er
til stede, darlig funktion
af haner og utatheder samt
lose ophang.

Ved tilstandsgrad 0 er alt
til stede, haner og ventiler
fungerer, og der er ingen
utaetheder.

Tilstandsgrad 2

Drejelige studse er lese, og
baringer og installation sid-
der ikke fast (ryk evt. let

i installationen). Pabegyn-
dende utaztheder og slagmerker
pa ror.

33

Tilstandsgrad 1

Bruserhoved, filtre o.l. mang-—
ler. Haner drypper, og cisterne
lober (se efter farvetegninger
pa sanitet). Stopventiler kan
ikke lukke. Misfarvninger om-—
kring haner og fittings.

Tilstandsgrad 3

Utetheder pd rorinstallation.
(Der kan vare tegn efiter vand
pa gulv og i skabe efter utatte
installationer).
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Sanitet, generel tilstand - Q
Sanitet omfatter kakkenvask, .
we ©og handvask.

Revner og utetheder 1 sanitet
er tegn p& en nedbrydning af
saniteten.

Registreringen foregdr ved at
bedomme utatheder, revner og
afskalning, samt om enkelt-
dele som we-brzdt og propper
fungerer og er til stede.

Ved tilstandsgrad 0 er sani- .

teten uden revner og utat-

heder, og alle enkeltdele er Tilstandsgrad 1

til stede. We-bradt og propper er i styk-

ker eller er vak. Der er en-—
kelte afslag. We star leost,

og handvask og keXkenvask er
lose 1 ophmng og tilspandinger.
Utztheder ved kekkenbord.

Tilstandsgrad 2 Tilstandsgrad 3
— Der er gennemgdende revner i Saniteten er odelagt og fun-
I sanitet, og der er enkelte gerer ikke.

utztheder.

& 34
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Tilstandsregistrerxing af lejligheder

Afleb, generel tilstand - R
Aflob omfatter aflieb fra kek-
kenvask, wc og handvask sant
gulvafleb incl. vandlas fra
gulvafleb, som kan ses i lof-
tet, og faldstamme.

Utette afleb er tegn p2 ned-
brydning af den synlige del
af aflebet.

Registreringen foregar ved,
at aflebene funktionsproves
ved at lade wvandhanen labe,
sa afleb og wce fyldes. Af-
lobsrer, samlinger, vandlas
og renseprop underssges for
utaethed.

Ved tilstandsgrad 0 er afle—
bene ikke stoppet, og der er
ingen utstheder.

Tilstandsgrad 2

Samlinger og forskruninger

er utaztte. Lugtgener ved wc
kan vare tegn pd utatheder

ved muffesamling ved wc:

35

Tilstandsgrad 1

Ved funktionsprevningen regi-
streres der tilstopninger af
aflgbene.

Tilstandsgrad 3

Ror, vandléds og andre enkelt-
dele er utaztte og tzrede. Se
cgsd efter spor fra vand i
kekkenskab.
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Tilstandsregistrering af lejligheder

El-installation, generel tilstand - S
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El-installationer omfatter
alle kontakter og lampeudtag
i lejligheden.

Darligt fungerende kontakter
og revner i daser er tegn pa
nedbrydning af el-installati-
onen.

Ved registreringen bedommes,
om de enkelte kontakter og
lampeudtag fungerer og er
sikre.

Ved tilstandsgrad 0 fungerer
alle kontakter og lampeudtag,
og ingen daser er revnet eller
odelagt.

-

Tilstandsgrad 2

Enkelte kontakter fungerer
ikke, og der er enkelte rev-
ner 1 kxontakter og lampeud-
tag. Disse sidder lose og

kan med tiden give et slkker-
hedsmessigt problem.

36

Tilstandsgrad 1

Kontakterne gar darligt, og
det er svart at anvende stik-
daser.

Tilstandsgrad 3

Der er utilsigtet adgang til
kontakter og lampeudtags strem-
forende dele, og det kan udgere
en sikkerhedsrisikce. Er der sik-
kerhedsrisiko, skal beboer og
ejer underrettes,
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Faste lamper, generel tilstand - T
Faste lamper i gange, wcC ©g
kakken. :

Ved registreringen undersos-—
ges, om de faste lamper fun-
gerer, er til stede eller
frembyder sikkerhedsrisiko.

Ved tilstandsgrad 0 fungerer
de faste lamper, og der er
ingen sikkerhedsrisiko.

-

Tilstandsgrad 2
Lampearmaturet er 1 stykker
og fungerer ikke.

37

Tilstandsgrad 1
Lampeglas eller skerme er 1
stykker eller vek.

Tilstandsgrad 3

Lampestedet er 1 stvkker og
frembyder sikkerhedsrisiko,
idet der er utilsigtet adgang
til de stremforende dele. Er
der sikkerhedsrisiko, skal be-
poer og ejer underrettes.
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Komfur, generel tilstand - U
Xomfuret 1 kekkenet bedommes
med hensyn til dets funktion
og udseende.

Ved registreringen bedeommes
kontakternes funktion, over
fladens udseende og de sik-
kerhedsmessige forhold i for-
bindelse med el-installati-
onen.

Ved tilstandsgrad 0 fungerer
kontakterne, og overfladens
udseende er uden ridser og
buler.

Tilstandsgrad 2

Enkelte kontakter og funk-
tioner virker ikke. Lager
og overflade er bulet, rid-
set og wdelagt.

38

Tilstandsgrad 1

Kontakter fungerer dirligt.
Bageplader er edelagt, og
der er ridser og lignende

1 overfladen.

Tilstandsgrad 3

Komfuret er sdelagt, eller

det frembyder sikkerhedsmes—
sig risiko, idet der er util-
sigtet adgang til de stromfe-
rende dele. Er der sikkerheds-
risiko, skal beboer og ejer
underretteas,
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Tilstandsregistrering af lejligheder

Brandmateriel, generel tilstand -V
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Brandmateriale er placeret i
wC og baderum. ‘

Utztheder 1 ventil, darlige
slanger og stralespidser er
tegn pd nedbrydning af brand-
materiel.

Ved tilstandsgrad 0 fungerer
brandmaterialet, ©og det er tazt.

Tilstandsgrad 2

Slangen er nedbrudt og vil
sandsynligvis efter kort tid
ikke kunne anvendes. :

39

Tilstandsgrad 1
Ventilen er utak. Strilespid-
sen mangler.

Tilstandsgrad 3
Slangen mangler, eller ventilen
kan ikke &bnes.



