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Beskrivelse af:

Bygningsgruppernes tilstand og forslag til reparation og renovering af
bygningsgrupperne 1 -7

Renoveringsgruppen 02.03.1990



KONSTRUKTIONER

Tilstand

Konstruktionerne i1 denne gruppe varlierer nmeget; der
optrazder huse, der ligger pa gransen til at vare sane-
ringsmodne, ©g der er bygninger, der ikke har givet an-
ledning +il bemzrkninger om konstruktionerne.

Fundamenter og brandadskillelser har tilsyneladende
st¢grre eller mindre revner.

Krybekzldre bliver tilsyneladende fyldt op med diverse
materialer {skrammel), der vil kunne give "naring"” til
en eventuel brand.

Vaggene er tilsyneladende i orden.

Tagkonstruktion er tilsyneladende 1 orden. Der er dog
tvivl om, hvorvidt alle spar er korrekt dimensionerede.

Skorstene bgr efterses.

b. Reparaticnsforslag
Fundamenter og brandadskillelger:
Fundamenter og brandadskillelser efterses for revner.
Hvor disse forekommer, b»@r de udbedres.
Krybekaldre:
Der foretages oprydning i samtlige kryvhekzldre.
FPacader:
Hvor der er konstateret fugtskader (se afsnit om klima-
skarm og indvendige vagge m.v.}, fjernes noget beklzd-
ning pa trzkonstruktioner for at konstatere fodremmens
og remmens tilstand. Safremt der konstateres rid/svamp,
skal der tages stllling til, om de angrebne dele skal
udskiftes. Generelt skulle der ikke vare problemer med
ovenstdende.
Tagkonstruktioconer:
Tagkonstruktioner bgr efterses for eventuel underdimen-—
sionering og skadeangreb som rad/svamp/skimmel. Hvor
dette konstateres, bgr konstruktionsdele - alt afhengig
af, hvor galt det er - udskiftes/forstazrkes.
Sxorstene efterses og ommures eventuelt:.

a. Reparationsiorslag

Analogt med renoveringsforslag.



KLIMASKERM

a. Tilstand

Dzk over Xxrybekazlder er generelt isoleret for 1lidt i
forhold til nugzldende norm. Under vade rum kan vand-
skader, undertiden ogsa mugdannelser forekomme.

Pudsede vydermure er generelt 1 orden, men enkelte rev-
ner forekommer.

Yderbekladning pa ydermure eller bindingsvaerksvagge er
overvejen i ret god stand, men dog stedvis sd darligt
vedligeholdt, at udskiftning er ngdvendig. Ydervaggenes
isoleringsevne er for lille i feorhold til nug=zldende
norm.

Vinduer er generelt utette, og mange er i en tilstand,
s& de ikke kan repareres. @vrige mangler tatningslister
©og har nedslidte beslag.

Bortset fra de f&, som nylig er renoveret, skgnnes alle
udvendige dgre at vare i en tilstand, sa de ikke kan
repareres.

Tagene er overvejende 1 en tilstand, der kraver ud-
skiftning af tagpappen. En del af tagene ma desuden an-—
tages at have fugtskader pi tragbrazdderne.

Isoleringen af gruppens huse er generelt nogeit under

nugzldende iscleringsnormer.

D. Reparationsforslag

Krvbekzldre:

v = a - - ©
Arsager til fugtskader »d Xrybekalderdzk under vide run
fiernes, og skaderne afhj=zlpes-

Facader:

Svare skader pa udvendig bekladning pa mure eller bin-
dingsvark afhijzlpes ved delvis udskiftning af bpeklazd-
ning. I forbindelse med udskiftningen efterisoleres og
t@tnes vaggene. @gvrige dele af facader repareres, og
alle dele males.

Vinduer:
Ca. 1/3 af vinduerne repareres, justeres og males. Re-—
sten udskifies.

Udvendige dgre:
Udvendige dgre udskiftes bortset fra de fi, der er ud-
skiftet for nylig.




Gruppe 1

Tag:
Ca. 2/3 af tagfladerne palagges nyt tagpap. Ca 1/3 skal
have aye tagbrazdder eller finerplader.

C. Renoveringsforslag

Krybekalderdak:
Fugtskader pa krybekazlderdak afhimlpes som beskrevet i
reparationsforslaget.

Facader:

Svart skadede udvendige bekladninger pd mur eller bin-
dingsverk udskiftes 100%, og der efterisoleres og tat-
nes. @vrige facader behandles som ved reparation.

Vinduer og udvendige dgre:
Alle vinduer udskiftes. Udvendige d¢re rencveres son
beskrevet 1 reparationsforslaget.

Tage:

Tage rencveres som beskrevet 1 reparationsforslaget.

Isclering:
Isolering i tagrum eftergdes og gges til 200 mm, hvor
det er muligt.

INSTALLATIONER

a. Tilstand

Installationer 1 denne gruppe er generelt fra opfgrel-
sen ca. 19260, enkelte huse med selvcirkulende anlag og
Xulkomfur, med normalt 2~strengede varmeanlzg, forsynet
fra oliefyrede kedelanlag. Reguleringsventiler pa

pad strenge og radiatorer er gamle og utidssvarende og
er ofte defekte.

Rgr og radiatorer er tilsyneladende intakte. Rgrisocle-—
ring er defekit og utildssvarende., Forsyningsledninger i
terran er tlilsyneladende 1 god stand. Aflgbsinstalla-
tioner er i forholdsvis god stand. Vandinstallationer
var oprindeligt i galvaniserede rgr, men er senere ud-
skiftet til kobberrgr.

Enkelte huse har tgrkloset, men er generelt forberedt
med afldp il wvandkloset.

Rgrinstallaticnerne er generelt i god stand, men regu-—
leringsventiler og armaturer er meget nedslidte og de-
fekte. Installationer, rgrigringer i bad og kgkken, er
meget ofte uhensigtsmassig.



Ventilationer fra kgkxken cg bad er naturlige aftrzk.

Kanalerne har generelt aldrig varet rensede eller pa
anden made vedligeholdt.

Friskluftsventiler er STENBA-ventiler, som stort set er
i alle rum med ydervagge. Ventlilerne er de fleste ste-
der defekte eller tilmalede.

Baderum og kgkkener bzrer starkt prag af utilstrakkelig

ventilation med fugtskader til fglge.

Reparationsforslag

Installationerne repareres, saledes at de funktionsma=s-
sigt stort set virker som oprindeligt, og der opnas en
restlevetid pa 5-15 ar.

Aflgb:
Cpstropnringer repareres. Liggende rgr opretites. Alle
samlinger eftergées. Isclering repareres.

Vand:

Ledninger og armaturer eftergdes og repareres. Der ud-
skiftes kun 1 absolut ngdvendigt omfang. Brandvandsin-
stallationer repareres.

Varmeanlzg:

Alle r¢gr, ventiler og armaturer eftergdes og repareres.
Der udskiftes kun komponenter 1 absolut ngdvendigt om-—
fang. I det omfang det kan lade sig ggre, bringes an-—
lzggene 1 termisk balance.

Ventllation:

Eksisterende naturlige aftrzk repareres og renses.
rriskluftsventiler repareres, og der udskiftes kun i
ngdvendigt omfang og til eksisterende type.
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Installationer 1 lejligheder bringes oo til de nutidige
krav dvs., at gruppetavle ombygges med M36 gruppeafbry-
dere og HFI-rela.

Installation i kgkken og pad bringes op til nugaldende
krav om ekstrabeskyttelse.

Man skal dog vare opmazrkscm pa, at ekstrabeskyttelsen i
ejendommens fzllesinstallzticner skal bringes op til
nugaldende krav, og at det alene derfor kan vare wvan-
skeligt at anvende en ejendomstavie, der er alt for
utidssvarende.

Zlektrode for anvendelse i ejendommen/rmkkehuset kan,

. N [ - . - . R
hvor ingen bedre made er mulig, etableres ved tilslut-
ning til armeringsjernet 1 bygningens fundament.



Renoveringsforslag

Installationerrne fgres frem og renoveres il nutidig
standard sdledes, at der opnds en restlevetid pd 30-40
Ar. -

Aflgn:
Der udfgres de arbejder, der er beskrevet under
reparationsforslaget.

dvor der £findes tgrklosetiter, mad kloakering overvejes.

Vand:

Installaticner 1 bad og kgkken udskiftes med nve rgr og
armaturer.

Brandvandsinstallationerne skal stort set udskiftes
overalt. Afsparringsventilerne skal stort set repareres
eller udskiftes overalt.

vVarme:

Anlag, der er udfgrt som selvcirkulerende anlzg, ud-
skiftes totalt. 2-strengede anlzg renoveres med nye
ventiler pd strenge og radiatorer. Abne anlzg =ndres
i1l tryk-ekspansion. Styrende automatik og armaturer
renoveres, og anlzggene indreguleres.

Ventilation:
Der bgr indfgres mekanisk ventilation fra bad og kgkke-—
ner. friskluftsventiler udskiftes til moderne ventiler.

Isolering:
Alle installationer comisoleres til nutidig standard.

El:
Bvor det er muligt, skal man forsgge samtidig at £3
anbragt el-mdleren for aflazsning udefra.

Det skal bedgmmes i hvert tilfzlde, om antallet af
stikkontakier bdgr suppleres til nugslidende krav, eller
om eksisterende rimeligt dakker kravet.

Hvis eksisterende monteringsmateriel er udgaet af pro-
duktionen, skal det udskiftes til tidssvarende mate-
riel.

Det skal 1 hvert tilf=zlde bedgmmes, om man skal flytte
afbrydere/stikkontakter anbragt 1 dg¢rgerigter, til ud-
vendlig anbringelse pa vaggen.

Om ejendomstavlie skal udskiftes eller kan cmbygges, ai-
hanger af tavlens tilstand og ma beroc pa en bedgmmels

1 de enkelte tilfzlde.

2

Alle fastmonterede belysningsarmaturer (fzllesbelysning
i lejligheder} skal vare for lavenergilamper.



Styring af eventuelt elfrostsikringsanleg til vand/
Xloak og ventilaticonsanlag skal udskiftes til tidssvar-
nede styringer samt indreguleres, sa det kgrer sa gko-
nomisk som muligt.

INDVENDIGE VEGGE M.M.

Nesten alle tragulve er stzrkt nedslidte og slet vedli-
geholdte. Der er brede fuger mellem brazdderne og sted-
vis svare fugtskader (se badevarelsesvzgge).

Badevarelsesgulve synes overveljende 1 god stand, men
utztheder pa grund af lgse fliser og ved gennemfgringer
Vagge i tgrre rum er overvejende 1 god stand, men dir-
ligt vedligeholdt, og stzrkt nedbrudte vagge findes.
Badevarelsesvaegge har fugtskader bl.a. pd& grund af kul-

debreoer, manglende udluftning cg manglende vedligehol-

Lofternes tilstand svarer til vaggenes.

Badevaerelsesgulve repareres og waztnes.

Vegge og lofter ingen arbejder, bortset fra reparation
af fugtskader pd badevarelsesvagge og maling af disse.

a . Tilstand
kan forekommne.
delse.
b. Reparationsforslag
Gulve slibes og lakeres.
c. Renoveringsriorslag

Gulve:

Gulve i forstuer og kgkkener palagges linoleum. gvrige

tragulve repareres, slibes og lakeres. I nogle tilfelde
udskiftes trzqulve. Badevarelsesgulve repareres og tat-
nes.

Vaegge:
Vagge repareres og malerbehandles. Omkring brusepladser
opsaettes vagiliser.

er:
er
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epareres ©g bkehandles som vagge.



INVENTAR

Tilstand

Kgkkener og skabe:

Inventaret er umoderne og slidt, men overvejende funk-
tionsdygtigt. Mindre skader og defekte beslag ma pareg-
nes udskiftet. Stark medtaget inventar forekommer ogsa.

Indvendige dgre:

Tilstanden er overvejende sa god, at der kxun er behov
for almindelig vedligeholdelse, eventuelt ogsd udskift-
ning af nogle beslag. I nogle tilfzlde er der behov for
udskiftning.

Handvask og tollet:
Er i orden 1 de undersggte huse, men 1 gruppen som hel-
hed md der forventes mangler i en del boliger.

T¢rklosetter findes 1 nogle boliger.

Kgkkener og skabe, som er totalskadet, udskiftes. G-
rige repareres, gives nye beslag og malerbehandles.

Indvendige dgre, som er beskadiget, f.eks. grundet har-
vark eller fugt, udskiftes (kun dgrplader).

Handvask og toilet, som er beskadiget, udskiftes.

b. Reparationsforslag
Kgkkener og skabe:
Indvendige dgre:
Handvask og tollet:

C. Renoveringsforslag

Kgkkener og skabe:
1/3 af kgkkener og skabe udskiftes, resten repareres,
og beslag fornyes, og der males.

Indvendlige ddre:
15% af de indvendige dgre udskiftes {(kun dgrplader),
resten repareres o0g lakeres.

Hindvask og toilet:
5% udskiftes. Yderligere 5% af toliletter gives nyt szz-
de.

Hvor tgrklosetter findes, ma& udskiftning overvejes un-
der hensyn til mulighederne for kloakering og den gzl-
dende boligsitandard {(se afsnit om installationer).



KONSTRUKTIONER

a. Tilstand

Fundamenter og dzk er tilsyneladende i orden, med en-
kelte smafejl.

Etageadskillelse, trzbjalkelag med sand pd indskuds-
bradder er tilsyneladende i orden, men opfylder ikke de
nugzldende krav til lejlighedsskel.
Facadekonstruktionen er tilsyneladende i orden.

Tretrapper er meget slidte.

Altangangenes brandbeskyttelsesplader af stal eller
Eternit er nedbrudt 1 stort omfang (brandfare}.

Brandadskillelser, rggskillevagge og lemme i1 tagrum er
ikke i forskriftsmz=ssig stand {(brandfare).

b. Reparationsforslag

Trapper:

Slidte trztrapper repareres og forsynes med nye trin.

Altangange:

Lofter over altangange repareres, brandbeskyttende
stalplader og Eternit-plader udskifies, hvor de er gde-
lagt.

Tagkonstruktion:
Brand- og rggadskillelser i1 tagrum incl. lemme istand-
s@ttes, sd de opfylder bygningsreglementets krav.

c. Renoveringsforslag

Analcgt med reparationsforslag bortset fra, at nye ge-
lazndere og hidndlister pad trapper irapper udfgres.

KLIMASKERM

Nogle huse har ayligt faet ny tagpap palagt, @vrige hu-
se i gruppen ma forventes at have pehov for udskiftning
af pap.



Nogle ydervagge er utztte. Udvendig beklzdning er del-
vis beskadiget og er mangelfuldt vedligeholdt. Vinduer
og de¢re er i noget darlig stand.

Isolering i vagge og lofter er for lille i forhold til
de nugazldende normer, og er stedvis i darlig stand.

b. Reparationsforslag
Facader:
Skader pa udvendig bekladning repareres.
Vinduer og udvendige dgre:
Vinduer repareres og justeres, beslag og tatningslister
udskiftes eller monteres. Udvendige dgre udskiftes. Ma-
lerbehandling udfgres overalt udvendig.
Isclering:
Loftisolering eftergaes og suppleres op til 200 mm 1
tilgezngelige tagrum.
Tage:
Tagpap repareres, ca. 25% udskiftes.
c. Renoveringsforslag
Facader:
25% af udvendig bekladning udskiftes, resten repareres
og tatnes. Der males overalt udvendiqg.
Vinduer og udvendige dgre:
Samtlige wvinduer og udvendige dgre udskiftes.
Isolering:
Hvor udvendig bekladning udskiftes, eftergies vagisole-—
ring og suppleres til udfyldning af vaggenes hulrum.
Nyt vindtazt lag monteres. Isolering i tilgangelige lof-
ter og krybek:ldre suppleres, om muligt op til GBR’s
Krav.
Tage:
50% af tagpappen udskiftes, 25% repareres.
INSTALLATIONER
3 . Tilstand

Aflgbsinstallaticner:
flédbsinstallationerne i etagerne er 1 rimelig god
stand bortset fra aflgb fra kgkkenvask. Aflgbsinstalla-




ticner i kaldre og krybekzldre er generelt uden tarin-
ger 1 rgr. Opstropninger er ofte defekte, tazrede eller
mangler helt. Isclering er ofte meget defekt og gde—
lagt. En del af bygningerne i gruppen er med tgrkloset-
ter. I enkelte er imstallationerne forberedt for
vandklosetter.

Vandinstallationer:

Rgrinstallationerne er generelt 1 god stand, men rgrig-
ringerne i badevarelser cog kgkkener er ofte meget uhen-—
sigtsmessige, f.eks. med dzkgennemfgringer i bruse-
nicher, hvilket ofte medfgrer skader i1 de underliggende
boliger. Blandingsbatterier og ventiler er ofte meget
nedslidte.

Varmeanlag:

Varmeanlzg er generelt 2-strengede radiatcranleg
forsynet fra oliefyrede kedelanlag. En del bygninger 1
denne gruppe har dog stadig de oprindelig anlzg, som
var selvcirkulerende anlseg med centralvarmekomfur og
radiatorer placeret pa indervagge.

Rgr og radiatorer:

Rgr og radiatorer er generelt uden tzringer, men venti-
ler og armaturer er utidssvarende c©g nedslidte, hvilket
ofte medfgrer forggede varmeudgifter.

Ventilation:

Ventilation er naturligt aftrzk fra kgkkener og badevz-
relser og er med STENBA-ventiler i opholdsrum, hvilket
ikke har kunnet skaffe tilstrzkkelig ventilation iszr i
baderum. Dette har medfdrt en del fugtskader.

Isolering:
Isolering pa alle installationer er ofte mangelfuld og
gdelagt.

Reparationsforslag

Installationerne repareres saledes, at de funktionsmas-
sigt stort set virker som oprindeligt, og der copnas en
restlevetid pd 5-15 ar.

Aflgh:
Opstropninger repareres. Liggende rgr oprettes. Alle
samlinger eftergaes.

Vand:

Ledninger og armaturer eftergdes og repareres. Der ud-
skiftes kKun i absolut ngdvendigt omfang. Brandvandsin-
stallationerne repareres.

Varmeanlzg:
Alle rgr, ventiler og armaturer eftergds og repareres.




Der udskiftes kun komponenter I absoclut ngdvendigt om-—
fang. I det omfang det kan lade sig ggre bringes anlag-
gene 1 termisk balance.

Ventilation: ’

Eksisterende naturlige aftrzk repareres 0Og renses.
Friskluftsventiler repareres, og der udskiftes %kun 1
ngdvendigt omfang og til eksisterende type.

Isolering:

Iscolering repareres 1 ngdvendigt omfang.

El:
Installationer i lejligheder bringes op til de nutidige

kxrav dvs., at gruppetavle ombygges med M36 gruppeafbry-
dere 0og HFI-relsz.

Installation 1 kgkken og bad bringes op til nugsldende
krav om ekstrabeskyttelse.

Man skal dog vere opmerksom pa, at ekstrabeskyittelsen i
ejendommens fallesinstallationer skal bringes op til
nugzldende krav, og at det alene derfor kan vare van-
skeligt at anvende en ejendomstavle, der er ait for
utidssvarende.

Elextrode for anvendelse i ejendommen/razkkehuset kan,

hvor ingen bedre made er mulig, etableres ved tilslut-
ning til armeringsjernet i bygningens fundament.

Renoveringsforslag

Installationerne fgres frem og renoveres til nutidig
standard saledes, at der opnis en restlevetid pd 20-30

ar.

Aflgn:

Aflgnp fra kgkkenvaske udskiftes. Opstropninger eftergas
0g repareres. Alle rgr oprettes, og samlinger efter-
gaes. Det bgr overveijes at kloakere alle huse for sort
spildevand og at installere WC.

Vand:

Installaticoner i bad og kgkken udskiftes med nye rgr og
armaturer. Afsparringsventiler repareres eller udskif-
teg overalt. Brandvandsinstallationer skal stort set
repareres eller udskiftes overalt.

Varme:

Anlag, der er udfgrt som selvcirkulerende eller med ra-
diatorer placeret pa indervagge, udskiftes (skgn er 20%
af gruppen}.



Bvrige anlag {skgn 80%): Alle rgr og radiatorer efter-
gdes. Ventiler pd strenge og radiatorer udskiftes. Abne
anlag @andres til trykekspansion.

Styrende automatik ég armaturer eftergdes og repareres.
Anlaggene indreguleres.

Ventilation:
Alle bygninger forsynes med centrale, mekaniske venti-
lationsanlag med udsugning fra ¥gkken og bad.

Friskluftsventiler udskiftes til tidssvarende moderne
ventiler.

Isclering:
Pa alle installationer fgres isoleringen op til nugzl-
dende krav.

Bl:
Hvor det er muligt, skal man forsgge samtidig at f£a&
anbragt el-mdleren for aflesning udefra.

Det skal bedgmmes i hvert tilfzlde, om antallet af
stikkontakter bgr suppleres til nugaldende krav, eller
com eksisterende rimeligt dakker kXravet.

Hvis eksisterende monteringsmateriel er udgdet af pro-
duktionen, skal det udskiftes tll tidssvarende mate-
riel.

Det skal 1 hvert tilfalde bedgmmes, om man skal flytte
afbrydere/stikkontakter anbragt i d@rgerigter, til ud-
vendig anbringelse pa vaggen.

Om ejendomstavle skal udskiftes eller kan cmbygges, af-
haznger af tavlens tilstand og m& bero »d en bedgmmelse
i de enkelte tilfzlde.

Alle fastmonterede belysningsarmaturer (fazllesbelysnin
i lejligheder) skal vzre for lavenergilamper.

Styring af eventuelt elfrostsikringsanlag til vand/
kloak og ventilaticonsanlzg skal udskiftes til tidssvar-
nede styringer samt indreguleres, si det kgrer si& gko-
nemisk som muligt.

INDVENDIGE VAGGE M.M.

Nesten alle tragulve er starkt nedslidte og slet vedii-
geholdte. Der er brede fuger mellem brz=dderne og sted-
vis svare fugtskader {(ved badevarelsesvagge}.



Badevzrelsesgulve synes overvejende i god stand, men
uteztheder pa grund af lgse fliser og ved gennemfgringer
kan forekomme.

Vagge i tgrre rum er overvejende 1 god stand men dar-
ligt vedligeholdt, og starkt nedbrudte vagge f£indes.

Badevarelsesvaegge har fugtskader bl.a. ra grund af kul-
debroer, manglende udluftning og manglende vedligehol-
delse.

Lofternes tilstand svarer til vzggenes.

b. Reparaticonsforslag
Gulve:
Gulve i forstuer og kgkkener palagges linoleum. @vrige
trzgulve repareres, slibes og lakeres. I nogle tilf=zlde
udskiftes svart skadede tragulve.
Vagge:
Vagge 1 t¢grre rum repareres og malerbehandles. Badeva-
relsesvagge gives en vandafvisende behandling og males.
Lofter repareres 0og behandles som vagge.
Lofter:
Lofter repareres og behandles som vagge. Lofter, der er
vandskadede pa grund af utatte tage, repareres og ma-
les.

D- Repnoveringsforslag
Gulve:
Gulve 1 forstuer og kgkkener pdlegges linoleum. @vrige
tregulve repareres, slibes og lakeres. I nogle tilfzlde
udskiftes tragulve.
Vegge:
Vagge 1 t@rre rum repareres og malerbehandles. ZBadeva-
relsesvagge repareres og beklades med fliser (12 rak-
ker) .
Lofter:
Lofter repareres og behandles som vagge. Lofter, der ev
vandskadede pa grund af utatte tage, repareres oG ma-
les.

INVENTAR

a. Tilstand

Kgkkeninventar og skabe er utidssvarende 1 udigrelse o
g



indretning og er godt nedslidt; men udskiftning synes
ikke ngdvendig-

Nogle d¢gre — mest bhadevzrelsesdgre - har vandskader.
Badevaerelsesdgre lukker tet mod underkarm uden
ventilationsspalte.

Handvaske og toiletter er normalt i god stand; men
handvaskebaringer er lgse.

b. Reparationsforslag

Kgkkener og skabe:
Kgkkener og skabe repareres.

Dgre:
Dére repareres, badevarelsesdgre afkortes, og alle dgre
males eller lakeres.

Handvask og toilet:
Enkelte skadede vaske og toiletter udskiftes.

C. Renoveringsforsliag

Kgkkener og skabe:

Kgkken— og skabsinventar repareres, beslag udskiftes,
0g der suppleres med overskabe 1 kgkken ¢©g garderoke-
skabe 1 soverum.

Dgre:

Vandskadede dgre udskiftes, @gvrige repareres. Alle ba-
deverelsesddre afkortes, si& der bliver luftspalte mel-
lem d¢grplade og underkarm. Dgre males eller lakeres.

Handvask og toilet:

Bzringer for handvaske befmestes bedre. Enkelite ituslie-
de vaske og toiletter udskiftes, og baringer fastggres
bedre.




e i s Ll o . o o e o o S o o o o o T o o o . W o T e o o o . .

KONSTRUKTIONER

Tilstand

Fundamenter og dak har kun ubetydelige smafejl. Mangel-
fuld udluftning af krybekzlder forekommer.

Facadekonstruktionen er tllsyneladende i orden. Tagspar
er tilsyneladende 1 orden. Trapper er nedslidte, og
pudslag og belagninger er defekte eller mangliler. Trap-
pegelzndere er defekte. Vagbekladninger har skader, og
en del skaktldger mangler.

Brandbeskyttende bekl=azdninger over altangange er rust-
terede/ituslaede, og brandadskillelser i tagrum har
mangler, der medigrer forgget brandfare.

Plankedzk pd altangange er slidt.

Reparationsforslag

Kryvbekazlder:

Udluftning af kryvbekzlder forbedres med ventilations—
huller 1 fundament. '

Trapper:
Belagning pd trappereposer retableres. Vagge reparsares
og males. Trappegelzndere og skaktldiger retableres.

Altangange:

Brandbeskyttende beklzdninger over altangange udskiftes
henholdsvis repareres og males. Brandvegge o9 r@ggskil-
levegge i tagrum bringes i forskriftsmessig siand.

Renoveringsforslag

Analogt med reparatlionsforslaget. Derudover udskifites
plankedazk pa altangange.

KLIMASKERM

Tilstand

Isolering af sokkelinderside mangler. Krybekazlderdzk
Xun iscleret med 10 cm trabeton. Iscleringsvardi und
nugaldende norm.

Facader trenger tll vedligeholdelse, og dele af heklmd-
ning skal udskiftes. Utztheder forekommer.



Vinduer er gennemgaende 1 darlig stand, hovedparten kan
dog istandsazttes. Beslag og tatningslister defekt, for-
satsrammer mangler nogle steder.

Udvendige dgre er i 'darlig stand pd grund af siid og
manglende vedligeholdelse.

Bygningerne gennemgas for manglende snestop i tagud-
h=ng.

Isoleringsverdier er gennemgaende under den galdende
norm.

Sokkel iscleres indvendig. Underside af dzk over krybe-
kelder iscleres med 10 cm mineraluld.

Yderbekladning repareres, og malerbehandling udfgres.
Utaetheder i facaderne afhijzlpes.

25% af vinduerne udskiftes, resten repareres grundigt.
Manglende forsatsrammer udfgres, beslag og tatningslii-
ster fornyes. Inddakninger 1 facaderne eftergies. Ma-
lerbehandling udfgres. Alle udvendige dgre udskiftes.

Udluftningsspalter i1 tagudhzng forsynes med snestop.

Isolering i loft eftergaes og suppleres op til 200 mm.

. Reparationsforslag
Fundament, krybekalder:
Facade:

Vinduer og udvendige dgre:
Tage:
C. Renoveringsforslag

vderbekladning repareres, o©og malerbehandling udfgres.
Utatheder 1 facaderne afhizlpes.

25% af vinduerne udskiftes, resten repareres grundigt.
Manglende forsatsrammer udfgres, beslag og tatningsli-
ster fornyes. Inddakninger eftergas, og malerbehand-
ling udfgres.

50% a2f udvendige dgre udskiftes. Resten repareres.

Udluftningsspalter 1 tagudhang forsynes med snestov.



Gruppe 3

INSTALLATIONER

Tilstand

Aflgbsinstallationer:

Aflgbsinstallationerne i etagerne er i god stand bort-
set fra afléb fra kgkkenvask. Aflgbsinstallationer i
kaldre og krybekaldre er generelt uden taringer i rér.
Enkelte opstropninger er defekte, tarede eller mangler
helt. Isolering er ofte meget defekt og ¢delagt.

Vandinstallationer:

Rgrinstallationerne er generelt i god stand, men rgrfg-
ringerne i badevarelser og kgkkener er ofte meget then-
sigtsmessige, £.eks. med dzkgennemfgringer i bruse-—
nicher, hvilket ofte medfgrer skader i de underliggende
boliger. Blandingsbatterier og ventiler er ofte meget
nedslidte.

Varmeanlzg:
Varmeanlag er generelt 2-strengede radiatoranlzg forsy-
net fra egne oliefyrede kedelanlzyg eller fiernvarme.

Rgr og radiatorer:

Rgr og radiatorer er generelt uden teringer, men venti-
ler og armaturer er utlidssvarende og nedsliidte, hvilket
ofte medfgrer forggede varmeudgifter.

Ventilatiocon:

Ventilation er naturligt aftrzk fra kdgkkener og badeve-
relser, enkelte huse har dog mekaniske anlzg (skgn
10%). Friskluft tilfgres boligerne via STENBA-ventiler
1 opheldsrum, hvilket ikxke har Xunnet skaffe tilstrak-
kelig ventilation isar i baderum. Dette har medfgrt en
del fugtskader.

Isclering:

Isolering pa alle installationer er ofte mangelfuld og
pdelagt.

Bygningsgruppens energiforbrug til opvarmning og varmt
brugsvand er meget hgijt. De undersggte bygningers for-
brug ligger ca. 70% over forbruget 1 nyere bygninger
opfgrt 1280-1990.

Reparationsforslag

Installaticnerne repareres saledes, at de funktionsmas-
. . . 1 - ]

s1gt stort set wvirker som oprindeligt, og der opnas en

restlevetid p& 5-15 ar.

Aflgb:

Opstropninger repareres. Liggende rgr oprettes. Alle

samlinger eftergies.
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Vand :

Ledninger og armaturer eftergdes og repareres. Der ud-
skiftes kun 1 absclut ngdvendigt omfang. Brandvandsin-
stallationerne repareres.

Varmeanlag:

Alle rgr, ventiler og armaturer eftergidas og repareres.
Der udskiftes kun komponenter 1 absclut ngdvendigt cm-—
fang. I det omfang det kan lade sig ggre bringes anl=zg-
gene 1 termisk balance.

Ventilation:

Eksisterende naturlige aftrzk repareres og renses.
Friskluftsventiler repareres, og der udskiftes kun i
ngdvendigt omfang cg til eksisterende type.

Mekaniske ventilationsanlag, armaturer, kanaler og
aggregater renses og repareres. Anlaggene indreguleres
i det omfang, det kan lade sig ggre.

Isclering:

Isclering repareres i ngdvendigt omfang.

El:

Der monteres HFl-relmer i gruppetavlerne, hvor disse
ikke er monterede.

Defekt monteringsmateriel udskiftes.

2lternativt skal alle defekXte armaturer udskiftes.

Under alle omstandigheder skal anlzggene indreguleres.

Renoveringsforslag

Installationerne fgres frem og renoveres til nutidig
standard saledes, at der opnds en restlevetid pa 20-30
ar.

Afldb:
Aflgb fra kgkkenvaske udskifies. Opstropninger eftergas
og repareres. Alle rgr og samlinger efiergaes.

Vand:

Installationer i bad og k¢gkken udskiftes med nye rgr og
armaturer. Afsp=rringsventilier repareres eller udskif-
tes overalt. Brandvandsinstallationer skal gennemgaes
O0g repareres overalt.

Vvarme:

Alle ror og radiatorer eftergdes. Ventiler pnia strenge
og radiatoer udskifies. Abne anlag =ndres til tryk-
ekxspansion.

Styrende automatik og armaturer eftergdes o©g repareres.
Anlzggene lndreguleres.
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Ventilation:
Alle bygninger forsynes med centrale, mekaniske venti-
lationsanlag med udsugning fra k¢gkken og bad.

Friskluftsventiler uydskiftes til tidssvarende moderne
ventiler.

Isolering:

Pa alle installationer fgres isoleringen op til nugsl-
dende Xrav.

Bl:
Alle fastmonterede belysningsarmaturer bgr udskiftes
til armaturer med lavenergllamper.

Eventuel ejendomstavle cmbygges, sia den svarer il nu-
galdende krav.

Styringer af eventuelt elfrostsikringsanleg bgr udskif-
tes med styringer af tidssvarende udfgrelse.

INDVENDIGE VEGGE M.M.

Tilstand

Bggegulve er meget slidte og med brede fuger mellem
bradder — ellers intakte.

Badevarelsesgulve er generelt 1 orden. Nogle steder er
der dog lgse fliser eller mosaik-stifier.

Indvendige vagge 1 tgrre rum er overvejende intakte men
darligt vedligeholdt.

Entredgre fra trappe til lejlighed cpfylder ikke
GBR-krav om BD 30 dgr.

f'e

Badevarelsasvagge er generelt 4
skader og afskalninger.

rlige med en del fugt-

Lofter er overvejende intakte men darligt vedligeholdte
og med en del vandskader.

Reparaticnsforslag

Gulve:
Tregulve slibes og lakeres. Tragulve 1 vindfang, for-
stue og kgkken belagges med lincleum. Vinylgulve i1 dis-

se rum udskiftes med linoleun.

Badevzrelsesgulve repareres.



Vagge:

Badevarelsesvagge repareres og beklazdes med 12 rakker
fliser. Overvagge males. Zvrige indvendige vagge repa-
reres og malerbehandles.

Entredgre, der ikke opfylder BD 30, udskiftes til BD 30
dgre 1 nye karme.

Lofter repareres i begraznset omfang og malerbehandles.

c. Renoveringsforslag
Slibning c¢g lakering af gulve. Badevarelsesgulve repa-
reres.
Badevarelsesvagge gives vandafvisende bhehandling og ma-
les.
Entredgre, der ikke opfylder BD 30, udskiftes il BD 30
dgre 1 nye karme.

INVENTAR

a- Tilstand
Kgkkener er overvejende i ret god stand, men 153% sk¢gn-
nes at skulle udskiftes. I resten udskiftes 50% af
bordpladerne. Beslag eftergides, og der males og lake-
res. Nogle boliger har for £& skabe.
En del badevaerelsesd¢re har fugtskader - andre indven-
dige dgre er 1 meget varierende tilstand, nogle med
huller i pladen, andre 1 god stand.
Handvaske og toiletter er i god stand, men 5% af vaske
har skader, hvor baringer er lgse.

. Reparationsiorslag

Kgkkener og skabe:

Kgkkener og skabke repareres og males eller lakeres. 253%
af bordpladerne udskiftes.

Indvendige dgre:

Indvendige dgre repareres. Skadede dgre repareres og
males, enkelte udskiftes. Badevarelsesdgre repareres og
afkortes for ventilation. De males eller lakeres.

Handvaske og toiletter:

Handvaske og tollettes som rencveringsforslag.
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Renoveringsforslag

Kgkkener og skabe:

15% af kgkkener og skabe udskiftes. T resterende kgkke-—
ner udskiftes 50% bordplader, og alle bevarede kgkkener
og skabe repareres og males eller lakeres.

Indvendige dgre:

Indvendige dgre repareres. Skadede dgre repareres og
males, enkelte dgrplader udskiftes. Badevarelsesdgre

repareres og afkertes for wventilation. De males eller
lakeres.

Handvaske og toiletter:

Ituslaede handvaske og toiletter udskiftes, og baringer
fastggres bedre.



KONSTRUKTIONER

Tilstand

En del krybekazldre er fugtige 1 en grad, der krmver
foranstaltninger.

Betonkonstruktioner incl. altaner er overalt udsat for
nedbrydning, som resulterer i afskalninger, blotlzgning
af armering og rustangreb pa befastelser.

Trzhandlister pd altaner er i meget darlig stand.
Trapper er meget praget af harvark og mangel pad vedli-
geholdelse. Bekladning og isolering er ofte ddelagt,
ligesom skaktlager, trappetrin og gela@ndere, der endda
undertiden er fjernet delvis,

Tagkonstruktiocnen er i orden bortset fra manglende

efterspanding.

Reparationsforslag

Krybekszldre:
Udluftning af krybekazldre forbedres ved boring af hul-
ler pr. ca. 10 m i fundamentsvaggene.

Altaner:

Betonrenovering udfgres pd altanbrystninger, dzkplader,
konsoller og andre udvendige betonkonstruktioner. For
tynde dzklag og lgs beton borthugges, der repareres med
specialmgrtel, og der udfgres overfladebehandling.
Manglende eller rustne fastggrelsesbeslag erstattes.
Fuger renses og ny fugning udfgres.

Trapper:
I trapper retableres skaktlager, ©g hervarksskader pa
vagge, trappetrin, reposer og gelazndere afhjzlpes.

Tage:

Tagkonstruktioner eftergaes, og 50% af samlinger efter-—
spzndes.

Renoveringsforslag

Renoveringen har indhold og omfang som reparationsfcors-
Laget.



KLIMASKERM

Tilstand

Facader har skadet bekladning og er utaztte.

Vinduer er utatte, men kan istandsattes. Beslag er
slidte og tetningslister er ikke effektive.

Udvendige dgre er utaztte cg ret medtagne. De copfylder
ikke brandkravene.

Stdlpladetage og paptage skgnnes generelt at vare 1 or-
den, men de skal eftergies.

Iscleringen er stort set 1 orden, men den tranger til
at eftergdes.

Reparaticnsforslag

0

Facader:

Facadebekladning eftergaes, og skadede plader udskif-
tes. Lister cpsattes, hvor de mangler. Friskluftsventi-
ler udskiftes og fgres helt ud til det £fri.

Vinduer og udvendige dgre:

Vinduer repareres, justeres, males og forsynes med nve
teztningslister. 25% af lukkebeslagene udskiftes.

75% af trappevinduesrammer og alle udvendige dgrplader
udskiftes.

Tage:
Stalpladetage eftergdes og tztnes, og enkelte plader

udskiftes. Paptage eftergdes og repareres. Snestop mon-—
teres.

Renoveringsforslag

Renoveringsforslaget omfatter de arbejder, der er be-
skrevet 1 reparationsforslaget samt f£glgende arbejder:

Isolering i tagrum og under krybekazlderdzk eftergies og
pges op til nugzldende nerm, hvor denne ikke er
cpfvldt. Eventuelt manglende isclering af betonvagge og
—-dazk udfgres i1 forbindelse med tztning af facaden. 3Be-
tongavle med mangelfuld indvendig isolering, Lisocleres
og beklades udvendig.



INSTALLATIONER

a. Tilstand

Aflgbsinstallationer:

Aflgbsinstallationerne 1 etagerne er 1 rimelig god
stand bortset fra aflgb fra kxgkkenvask. Afldbsinstalla-
tioner 1 ka&ldre og krybekaldre er generelt uden tarin-
ger 1 r¢gr. Enkelte opstropninger er ofte defekte, tzre-
de eller mangler helt. Isclering er cfte meget defekt
og gdelagt.

Vandinstallationer:

Rgrinstallaticonerne er generelt i god stand, men rgrig-
ringerne 1 badevarelser og kgkkener er ofte meget uhen-
sigtsmessige, f.eks. med dekgennemfgringer 1 bruse-
nicher, hvilket ofte medfgrer skader i de underliggende
boliger. Blandingsbatterier og ventiler er ofte meget
nedslidte.

Varmeanlag:
Varmeanleg er 2-strengede radiatoranlizg forsynet fra

oliefyr, egne kedelanlzg, blokcentraler eller fjernvar-
me .

Rgr og radiatorer:

Rgr og radiatorer er generelt uden teringer, men venti-
ler og armaturer er utidssvarende og nedslidte, ligesom
der er kortslutninger pi& radiatorer 1 vindfang,

hvilket medfdrer fordggede varmeudgifter.

Ventilation:

Ventilation er genereli mekanisk centrale anlzg med ud-
sugning. Ventilation er genereli mekaniske centrale an-
1zg med udsugning fra Xgkkener og badevarelser og er
med frisklufts-ventiler i1 opholdsrum. Generelt er ven-—
tilationen utilstrakkelig iszr i baderum. Dette har
medfgrt en del fugtskader,

Isolering:

Isclering pa alle installationer er ofte mangelfuld og
gdelagt.

Bygningsgruppens energiforbrug til opvarmning og varmt
brugsvand er hgjt. De undersggte bygningers forbrug
ligger ca. 50% over forbruget i nyere bygninger opfgrt

1980-1990.

D. Reparationsforslag
Installationerne repareres saledes, at de funktionsmas-—
sig:t stort set virker som oprindeligi, og der opndéds en

restlevetid pa 5-15 &r.



Aflgb:
Opstropninger repareres. Liggende rgr oprettes. Alle
samlinger eftergdes.

Vand:

Leédninger og armaturer eftergaes og repareres. Der ud-
skiftes kun 1 absclut ngdvendigt omfang. Brandvandsin-
stallationerne repareres.

Varmeanladg:

Alle rgr, ventiler og armaturer eftergas og repareres.
Der udskiftes kun komponenter i absolut ngdvendigt om-
fang. I det omfang det kan lade sig ggre bringes anlzg-
gene 1 termisk balance.

Ventilation:

Kanaler, aggregater og armaturer renses 0§ repareres.
Anlzggene indreguleres 1 det omfang, det kan lade sig
ggre.

Isclering:
Isclering repareres i ngdvendigt omfang.

El:

Der monteres HFIl-relzer 1 gruppetavlerne, hveor disse
ikke er monterede,.

Defekt monteringsmateriel udskiftes.

Alternativt skal zlle defekite armaturer udskiftes.

Under alle omstandigheder skal anlzggene indreguleres.

<. Renoveringsforslag

Installaticnerne fgres frem og rencoveres til nutidig

& a - o o
standard saledes, at der opnas en restlevetid pa 20-30
ar.

Aflgb:
Aflgdb fra kgkkenvaske udskifites. Opstropninger efter-
gaes og repareres. Alle rdr og samlinger eftergaes.

Vand:

installationer i bad og kpkken udskiftes med nye rgr og
armaturer. Afspzrringsventiler repareres eller udskif-
tes overalt. Brandvandsinstallationer skal gennemgds oc
repareres.

Varme:

Alle rpr og radiatorer efitergdes. Ventiler pd strenge
og radiatorer udskiftes. Vindfangsradiatorer udskiftes.
Abne anlzg @ndres til trykekspansion.

Styrende automatik og armaturer eftergaes 0g repareres.
Anlaggene indreguleres.



Ventilation:
Alle lodrette kanaler renses, udsugningsarmaturer, ag-

gregater og kanaler pd loft udskiftes, og anlzggene
indreguleres.

Friskluftsventiler udskiftes til tidssvarende moderne
ventiler.

Isclering:

Pa alle installationer fgres iscleringen op til nugzl-
dende Xkrav-

El:
Alle fastmonterede belysningsarmaturer bgr udskiftes
til armaturer med lavenergilamper.

Eventuel ejendomstavle cmbygges, sa den svarer til nu-
gzldende krav.

Styringer af eventuelt elfrostsikringsanlzg bgr udskif-
tes med styringer af tidssvarende udfgrelse.

INDVENDIGE VEGGE M.M.

Tilstand

Trzgulve er sterkt slidte med meget brede fuger og
fugtskader ved badevarelsesvagge.

Badevarelsesgulve har stedvis lgse fliser/mosaikstifter
og har utztheder i beskedent omfang.

Badevarelsesvagge er starkt medtaget af fugt. Utztheder
giver skader 1 omliggende rum.

dvrige vegge sk¢gnnes 1 orden.
Lofter sk¢nnes overvejende i orden, men badeverelses-—

lofter har fugtskader og afskalninger.

Reparationsforslag

Sterkt vandskadede trzgulve udskiftes (ved badevarel-
ser). @vrige trazgulve slibes og lakeres.

Badevzralsesgulve repareres og taEtnes.
Alle lette badevaerelsesvagge skal rencoveres. Metoden
vil afhenge af skadernes omfang. Betonvegge 1 bad skal

repareres og gives en vandafvisende overflade.

Badevzrelseslofter repareres og malerbenandles.



Renoveringsforslag

Sterkt vandskadede tregulve udskiftes (ved badevarel-
ser). Pvrige trzgulve slibes og lakeres.

Badevaerelsesgulve repareres og tatnes.

Gulve i kpkkener og forstuer belzgges med linoleum. Ek-
sisterende belagninger i disse rum udskiftes.

Lette badevazrelsesvagge udskiftes med vagge af letbe-

ton, og alle badevazrelsesvagge beklades med 12 rakker
fliser.

Badevarelseslofter repareres og malerbehandles.

INVENTAR

Tilstand

Kgkkeners og skabes tilstand er meget varieret. Mange
er nedslidte og beskadigede med defekite eller manglende
beslag. En del har mindre skader, og £a er skadefri. En
gennemgribende reparation er kostbar ©og I mange tilizl-
de umulig.

Badevarelsesddrene er ofte staerkt fugtskadede og har
ingen ventilationsspalte under dgrpladen. Mange kan
slet ikke repareres. Dgre 1 tgrre rum har ingen eller
kun mindre skader, men de traznger til vedligehcldelse.

Toiletter og hidndvaske skgnnes i1 god stand. Handvaske-

beringer traznger il udskiftning eller coftest til kraf-
tigere befzstelse.

Reparationsforslag

Kgkkener og skabe:
25% af kgkkenerne og skabene udskiftes. De gvrige repa-

reres, Iforsynes med nye bordplader o©og beslag samt ma-
les.

Indvendige ddre:

50% af badevarelsesdgrene udskiftes. PJvrige afkortes af
hensyn til ventilation. De repareres og males eller la-
keres. @gvrige dgre repareres for enkelte skader, defek-
te beslag skiftes, og dgrene males eller lakeres.

dandvaske og tolletter:

Handvaske o©og telletter formodes at vare 95% intakte.
Enkelte udskiftninger mé& paregnes. Baringer ggres oxr-
dentligt fast, nogle udskiftes.




Renoveringsforslag

Samtlige kgkkener og skabe udskiftes. Indvendige dgre
renoveres som beskrevet 1 reparationsforslaget. Handva-
ske og tolletter renoveres som beskrevet i reparations-
forslaget.
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KONSTRUKTIONER

a. Tilstand

Nogle krybekazldre er fugtige, formentlig pa grund af
fordampning fra kloakbrgnde og manglende udluftning.
Trundamenter og dak ellers i orden.
Ydervagskonstruktioner er tilsyneladende i orden.
Bizlkelag ligeledes bortset fra, at nogle synes for
slappe, idet de szttes i kraftige svingninger af vaske-
maskiner, hvilket resulterer i skader pa gulve.

Brandvagge er tilsyneladende i orden.

b. Reparationsforslag

De slappe bjzlkelag understgttes, og der bores ventila-
tionshuller i fundamenter, hvor ventilation mangler.

c. Renoveringsforslag

Renoveringsforslaget er identisk med reparationsforsla-

get.
KLIMASKEERM
a. Tilstand
Krybekzlderdsk:

De fleste krybekzlderdak og -bkjzlkelag er fodkolde, mu-
ligvis bAde utatte og utilstrzkkeligt isoleret (Der er
tidligere udfgrt efterisolering af gulv 1 opholds-
stuer).

racader:

Facader er tilsyneladende 1 orden bortset fra, at nogle
trznger til maling. Det ma forventes, at en del vil vi-
se sig at vare utztte.

Vinduer og udvendige ddgre:

Er & nogenlunde god stand. Mange tranger til justering,
tetningslister er ikke effektive, og der tranges il
maling.

Tage:

B

Tagdakning er tilsyneladende intakt. Isolering mod kon-
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dens pa undersiden af tagkrydsfiner en falder nogle
steder ned.

Nogle ovenlysvinduer er ikke tilstrazkkeligt sikret mod
vindsug, andre er s& medtagne, at udskifining eller re-
novering skgnnes ngdvendig.

isclering:

Tilstanden varierer tilsvyneladende meget. Nogle huse
har en wLsoleringsvardl under 50% af nugzldende krav.
Til andre er der ikke gjort bemzrkninger om emnet.

Reparationsforslag

Krybekalderdak:

Dzk/bijzlkelag tatnes og efteriscoleres, hvor understgt-
ning af bijalkerne er ngdvendir (3vr. arsnit cm
konstruktioner).

Facader:

Facaderne eftergaes, og utatheder i og mellem elemen-
terne og ved skunkv=gge afhjzlpes. Hvor tatningsarbej-
det medfgrer Zbning af elementerne, udfgres efterisole-
ring her.

Vinduer og udvendige dgre:
50% af vinduer og dgre justeres. Defekte beslag og ta=t-
ningslister skiftes. Malerbehandling udfdres.

Tag:
Ca. 50% af kondensisoleringen pd undersiden af tagpla-
derne skal fastggres, herudover udfgres ingen arbejder.

Renoveringsforslag

Krvbekalderdak:

Der udfgres tatning og efterisolering overalt under
kpkken, gang og hbad.

Facader:
Der udfgres de under reparationsforslaget navnte arbel-
der. Desuden udfgres udvendig malerbehandling overalt.

Vinduer og udvendige dgre:

Der udfgres justering og udskiftning af beslag og tat-
ningslister samt malerbehandling pad alle vinduer. Oven-—
lysvinduer renaoveres, nogle udskifies.

Tag:

Per udfgres de i1 reparaticonsforslaget beskrevne arbej-
der. Desuden eftergies tagpap og inddzkninger.



INSTALLATIONER

d.

Tilstand

Aflgbsinstallationer:
Afigbsinstallationerne er i god stand. Isclering er en-
kelte steder defekt og gdelagt.

Vandinstallationer:

Rgrinstallationerne er generelt i god stand; men arma-
turer, blandingsbatterier og ventiler trznger til min-
dre reparaticner.

Varmeanlag:

Varmeanlag er generelt Z2-strengede radiatoranlag
forsynet fra oliefyrede blokcentraler eller fjiernvarme.
En del bygninger i denne gruppe har dog stadig de op-
rindeliqg anlzg med kedel-unit 1 kgkkenet.

Rpr og radiatorer:

Rgr og radiatorer er uden taringer, men en del ventiler
og armaturer er utidssvarende og ddrligt vedligeholdt.
Anlaggene er generelt i darlig termisk balance, som
medfgrer en darlig komfort og ggede varmeudgifter.

Ventilation:

Ventilation er naturligt aftrak fra kgkkener og badevae-—
relser og er med STENBA-ventiler i opholdsrum, hvilkex
ikke hnar kunnet skaffe tilstrzkkelig ventilation isar i
baderum. Dette har medigrt en del fugtskader.

Isolering:
Isolering pa& alle installationer er enkelte steder man-
gelfuld og ¢delagt.

Bygningsgruppens energiforbrug til opvarmning og varmt

brugsvané er ret hgit - 60-70% over, hvad det bgr vare
for moderne boliger af denne type.

Repmarationsforslag

Installationerne repareres saledes, at de funktionsmaes-
sigt stort set virker som coprindeligi, og der opnas en
restievetid pd& 5-15 3r.

Aflgb:
Alle rdr og samlinger eftergdes, og defekte repareres.

Vand:

Ledninger og armaturer eftergaes og reparerss. Der ud-

skiftes kun 1 absolut ngdvendigt omfang. Brandvandsin-—
stallationerne repareres.



Varmeanlzqg:

Alle rgr, ventiler og armaturer eftergas og repareres.

Der udskiftes kun komponenter i absolut ngdvendigt om-—

fang. I det omfang det kan lade sig ggre bringes anlazg-
gene i termisk balance.

Ventilation:

Eksisterende naturlige aftrazk repareres og renses. -
friskluftsventiler repareres, og der udskiftes kun i
ngdvendigt omfang og til eksisterende type.

Isolering:
Isolering repareres 1 ngdvendigt omfang.

El:

Installationer i1 lejligheder repareres om ngdvendigt,
dvs. defekte afbrydere/stikkontakter udskiftes. Defekte
faste belysningsarmaturer udskiftdes,

Ejendomstavlie gennemgdes, og eventuelle defekter udbed-—
res. Ejendommes fzllesinstallationer gennemgides, og
eventuelle defekter udbedres, dvs. udskiftning af de-
fekte belysningsarmatuer/afbrydere pd travper/altangan-
ge, indendgrs og i kaldre.

Det paregnes, at der i disse boliggrupper er opsat
HfI-relzer for installationere.

Eventuelt elfrostsikringsanlag indreguleres.

Renoveringsforslag

Installationerne fgres frem og renoveres til nutidig
standard saledes, at der cpnas en restlevetid pd 20-30
k4

ar.

Afldb:
Alle rdr og samlinger eftergdes, og der foretages min-
dre reparationer.

Vand:

Afsparringsventiler og armaturer eftergles og repare-
res. Brandvandsinstallationer skal repareres, enkelte
slanger udskiftes.

Varme:
Alle rpr og radiatorer eftergdes. Ventiler P& strenge
og radiatorer eftergdes og repareres. Abne anl g andres

til trykekspansion.

Styrende automatik og armaturer eftergdes og repareres.
Anlaggene indregulares.



Ventilation:

Bygningerne regnes lkke forsynet med mekaniske ventila-
tionsanlag med udsugning fra kxgkken og bad, medmindre,
at der etableres systematlisk kontrol, drift og vedlige-
holdelse, sdledes at alle boliger synes mindst een gang
drligt. Naturlige aftrazk eftergaes ©g renses.

Friskluftsventiler udskiftes til tidssvarende moderne
ventiler.

Isolering:

Pa alle installaticner f£gres isoleringen op til nugzl-
dende krav.

INDVENDIGE VEGGE M.M.

Tilstand

Tragulve er tilsyneladende i god stand og har kun behov
for almindelig vedligeholdelse.

Kgkkengulve (med linoleum) er dog nogle steder beskadi-
get, fordi bjmlkelaget er si& slapt, at vaskemaskiner
far det til at vibrere sa kraftig, at centralvarmeked-
lens ben har gnavet sig ned gennem gulvpladen. {(Se af-
snit om konstruktioner).

Térre vegge er stort set intakte, men med enkelte fugt-
skader formentlig pd grund af for ringe ventiiation.

Radevaerelsesvagge er overvejende i darlig stand og har
utaztheder, vandskader eller 1 det mindste afskalninger
nd grund af fugt. Skaderne kraver rencovering. En del
renovaringer er allerede udfdgrt.

Lofter er stort set ilntakte, men har vand- elier fugt-
skader 1 mindre omfang bl.a. som fglge af utaztheder 1
overliggende badevarelser eller/og utilstrazkkelig
ventilation.

Reparaticnsforslag

Gulve:

Badevzrelsesgulve pa trablzlkelag skal i de fleste til-
fzlde renoveres hurtigt for at standse nedbrydningen og
for at undga skader p& tilstgdende konstruktiocner ag
overflader.

XKgkkengulve repareres, og under kedlen forstzrkes gul-
vet, sd det kan holde &il punktbelastningerne fra ked-
lens "ben” (se afsnit om konstruktioner).



Vagge:

Badevarelsesvegge skal i de fleste tilfzlde rencoveres
hurtigt for at standse nedbrydningen og undgd skader pa
tilstgdende konstruktioner og overflader. Udfgrelsen
vil afhznge af, hvor svzre skader der konstateres 1
hvert tilfzlde.

Lofter:

Istandsattes 1 badevarelser, hvor gulve og vagge reno-
veres.

Renoveringsforslag

Gulve:

Alle bhadevarelsesgulve udskiftes. Andre gulve repareres
for fugtskader og 5% udskiftes,

Vagge:
Alle bhadeverelsesvzgge udskiftes.

Lofter:

Badevzrelseslofter samt vandskadede lofter i andre rum
udskiftes eller reparcres.

{TAR

INVED

Tilstand

Kgkkener og skaber er i varierende stand, de nyeste er
tilsyneladende i orden, de zldste er nedslidte og
skrammede.

Indvendige dgre har det som Xgkkener og skabe. Nogle er
bedgmt at skulle udskiftes 1 ner fremtid.

Handvaske og toiletter er tilsyneladende i ret god
stand.

Reparationsforslag

Kgkkener og skabe:

25% af kXgkkener og skabke repareres. Defekte beslag
skiftes, og der maies.

Indvendige dgre:
10% af dgrpladerne udskiftes, 10% repareres, gives nye
beslag og males eller lakeres.




Handvask og toilet:

5% paregnes udskiftes. Baringer eftergas, lgse fastgg-
res.

c. Renoveringsforslag

Kgkkener og skabe:
50% udskiftes. Resten repareres og males.

Indvendige dgre:

50% af dgrpladerne udskiftes, resten samt alle karme,
repareres og males.

Handvask og toilet:
Samme arbejder som navnt under reparationsforslaget.




KONSTRUKTIONER

a. Tilstand

Fundamenter, betondak, facadekonstruktioner samt tag-
spar og trapper er tilsyneladende 1 orden.

Eneste registrerede mangel bestar i, at stgjdgmpende
tre@betonplader pa undersiden af reposer er vak.

b. Reparationsforslag

Det skgnnes ungdvendigt at foretage reparation.

C.- Renoveringsforslag

Renoveringen bestd3r i, at den manglende stgjdzmpende
bekladning monteres, ©g trapper ©g trapperum males.

KLIMASKERM

a. Tilstand

Krybekalderdzk er i orden bortset fra sporadiske mang-
ler.

Facader er i hovedsagen i god stand. Enkelte kryds-
finerindazkninger mellem facadeelementer er faldet af
eller er lgse. Vinduer og udvendige dgre er 1 hovedsa-
gen intakte og funktionsdygtige. En del beslag fungerer
mindre godt. Enkelte misfarvninger forekommer.

Tagdzkningen er i orden, tagrummenes isolering er nogle
steder @gdelagt (sk¢n 15%), loftlermes isolering ligele-—
des.

b. Reparationsforslag

Krybekazldre eftergides, og manglende isolering o.lign.
betydende fe]jl rettes.

Krydsfinerinddzkninger i facader retableres henholdsvis
fastggres. Stikprgvekontrol af intakte inddakninger ud-
Ldres.

Dgr- og vinduesbeslag Jjusteres, defekte udskiftes, tat-
ningslister eftergies stikprgvevis.



Renoveringsforslag

Der udfgres de under reparationsforslaget beskrevne ar-—
bejder, desuden delvis udvendig malerbenhandling af tra-
vaerk. Friskluftsventiler udskiftes og bores helt igen-

nem vaggen il ydersiden af regnskarmen, jvi. afsnittet
om installationer.

INSTALLATIONER

Tilstand

Afldbsinstallationer:
Afligbsinstallationerne er i god stand.

Vandinstallationer:

Rgrinstallationerne er i god stand. Armaturer, blan-
dingsbatterier og ventiler tr@nger til renovering, en-
kelte til udskiftning.

Varmeanlaqg:

Varmeanlzg er Z2-strengede radiatoranlzg forsvnet fra
cliefyrede kedelanlag, Dblokcentraler eller Lfjernvarme.

Rgr ©g radiatorer:

Rgr ©og radiatorer er generelt uden taringer, men venti-
ler og armaturer er utidssvarende ©g tranger til reno-
vering eller udskifitning, hvilket medfdgrer forggede
varmeudglfter.

Ventilation:

Ventilation er mekanisk udsugning fra kgkkener og bade-—
verelser og er med friskluft-ventiler i opholdsrum,
hvilket ikke har %kunnet skaffe tilstrzkkelig ventila-
tion iser i1 baderum. Dette har medfgrt en del fugtska-
der. Friskluftventiler er generelt ikke fgrt igennem
facader, men munder ud bag regnskarn.

Isolering:
Isolering pd alle installationer er ofte mangelfuld og
defekt.

Bygningsgruppens energiforbrug til opvarmning og varmt

brugsvand er for de undersggte bygninger 50% over, hvad
der anvendes I moderne tilsvarende boligbebyggelser.

Reparationsforslag

Installationerne repareres sidlades, at de funktionsmzs-
sigt stort set virker som oprindeligt, og der opnds en
restlevetid pd 5-15 ar.
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Vand:

Ledninger og armaturer eftergdes og repareres. Der ud-
skiftes kun i absolut ngdvendigt omfang. Brandvandsin-
stallationerne repareres.

Varmeanlag:
Alle rgr, ventiler og armaturer eftergds og repareres.
Der udskiftes kun komponenter i absolut ngdvendigt om-

fang. I det omfang det kan lade sig g@dre bringes anlazg-
gene i termisk bhalance.

Ventilation:

Ekxsisterende anlzg repareres og renses. Friskluftsven-
tiler repareres, og der udskiftes kun i1 ngdvendigt om-—
fang og til eksisterende type.

Isolering:

Isolering repareres i ngdvendigt omfang.

El:

Installationer i lejligheder repareres om ngdvendigt,
dvs. defekte afbrydere/stikkontakter udskiftes. Defekte
faste Pbelysningsarmaturer udskiftdes.

Ejendomstavle gennemgdes, og eventuelle defekter udbed-
res. Ejendommes fallesinstallationer gennemgdes, og
eventuelle defekter udbedres, dvs. udskiftning af de-
fekte belysningsarmatuer/afbrydere pd travper/altangan-—
ge, indendgrs og 1 kzldre.

Det pdregnes, at der i disse boliggrupper er cpsat
HFI-relzer for installationere.

Eventuelt elfrostsikringsanlag indreguleres.

c. Renoveringsforslag

Installationerne fgres frem og renoveres til nutidig
standard sialedes, at der opnds en restlevetid pa 20-30

Ed
AL .

Vand:

Afsperringsventiler og armaturer eftergaes ©g repareres
overalt. Brandvandsinstallationer eftergaes og repare-
res overalt.

Varme:

Alle rgr og radiatorer efitergies. Vent
cg radiatorer repareres eller udskifte
zndres til trykekspansion.

iler pad strenge
s. Abne anlzg

Styrende automatilk og armaturer eftergies og repareres.
Anlimggene indreguleres.



Ventilation:

Alle kanaler, armaturer og aggregater renses. Kanaler
tztnes, ngdvendige indreguleringsspj=ld indbygges, o©g
anlaggene indreguleres.

Friskluftventiler udskiftes til tidssvarende moderne
ventiler, og fgres til det fri.

Isclering:

Pa alle installaticner fgres isoleringen cop til nugal-
dende Xrav.

INDVENDIGE VEGGE M.M.

Tilstand

Tragulve er nogle steder przget af vandskader ved bade-
varelsesvaegge og ved radiatorer. Nedslidning og mis-
farvning forekommer bl.a. som fglge af manglende vedli-
geholdelse. Fodlister mangler nogle steder. Bortset fra
disse fejl ere tilstanden god.

Mangler ved badevzrelsesgulve er ikke rapporteret, men
vandskadede badevarelseslofter kan skyldes utz=tte gul-
ve. Se nedenfor.

Vagge 1 tgrre rum er i hovedsagen gode, nogle er dog
meget darligt vedligeholdt, og nogle har misfarvninger.

Badevarelsesvagges tilstand er mange steder darlig pa
grund af wvandskader.

Lofters tilstand er i almindelighed god, men badevarel-
seslofter er de fleste steder tydeligt fugtskadet,
bl.a. pd grund af for ringe ventilation. Maske ogsid pa
grund af utztt badevarelsesgulve.

Reparationsforslag

Gulve:

Starkt vandskadede tragulve udskiftes. Eventuelt kun
skadede partier Manglende fodpaneler erstattes. Badeva-
relsesqulve eftergaes og tatnes. Ny sokkelbekladning
udfgres med renoverede vagge,

Vagge:

Badevarelsesvagge renoveres eller udskiftes med ikke-
fugtfglsom konstruktion (letbeton med fliser}, afhengig
af skadernes udviklingstrin. Andre vagge repareres Ior
skader.



Lofter:
Badevarelseslofter repareres og males. Andre lofter med
fugtskader ligeledes.

Renoveringsforslag

Gulve:
Badevarelsesgulve istandsazttes, som ved reparatiocn.

Kraftigt fugtskadede trazgulve udskiftes helt. Andre
tragulve slibes cog lakeres. Nye fodpaneler monteres.

Vagge:

Alle lette badevarelsesvagge udskiftes med vegge af ik-
ke-fugtfglsom konstruktion, bekladt med fliser. Det fo-
reslés overveijet i forbindelse med renoveringen, at
sammenlagge separate toiletrum og baderum til kombine-—
rede bade/toiletrum for at opna bedre pladsforhold.

Andre lette vagge repareres for fugtskader.

Lofter:
Istandsazties som anfgrt i reparationsforslaget.

INVENTAR

Tilstand

Kgkkener og skabe er nogle steder skrgbelige og traznger
t1l istandsettelse eller udskiftning. Nogle kgkkenvaske
er beskadiget. Andre steder er inventaret i orden.

Indvendige dgre er ikke omtalt i1 rapporterne, men ud
fra kendskabet til forholdene i jzvnaldrende bygninger,
skdnnes der at vare behov for reparaticn, udskiftning
af en del badevarelsesdgre og enkelte andre dgre.

En del indfatninger er lgse.

Handvaske og tolletter er generelt i1 god stand, men

handvaskebzringer er lgse og eller for svage.

Reparationsforslag

Kgkkener og skabke:

50% sk¢gnnes at sxulle repareres 1 stgrre eller mindre
omfang. Skuffer og lédger eftergies, defekte skuffer,
kpkxkenvaske og beslag udskiftes, og der udigres
overfladebenandling.
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Indvendige dgre:

25% af badevarelsesdgrplader og 5% af andre ddgre ud-
skiftes. Resten repareres og males eller lakeres. Qg
defekte beslag skiftes.

Hindvask og toilet:
Enkelte udskiftninger foretages. Handvaskebaringer ud-
skiftes eller ggres bedre fast i vzgge.

c. Renoveringsforslag

Kgkkener og skabe:
Kgkkener og skabe renoveres som beskrevet under repara-
tionsforslag, men 10% paregnes her udskiftet.

Indvendige dgre:

Renoveres som beskrevet i reparationsforslaget. Ud-
skiftningsprocenterne hzves til 30% badevarelsesdgre og
10% andre dgre.

Handvask og toilet:
Renoveres som beskrevet 1 reparationsforslaget.




KOMSTRUKTICHNER

a. Tilstand

Fundamenter og dak Har tilsyneladende ingen mangler.

Facadekonstrukticonen er tilsyneladende i orden. Tag-
sparene bgr efterspzndes, men er ellers 1 orden.

b. Repvarationsforslag

Efterspanding af tagspsr.

c. Renoveringsforslag

Analogt med reparationsforslaget.

KLIMASKERM

2. Tilstand

Fundamenter og betondsk er tilsyneladende 1 orden.
Facaderne tranger til malervedligeholdelse.

Vinduer og udvendige dgre har smaskader og begyndende
utztheder og mangler tilsyneladende malerbehandling.

Tagene er tilsyneladende 1 orden.

o. Reparaticnsforslag

Facader:

25% af vinduerne Jjusteres.

25% af altandgrene og de andre udvendige dgre juste-—
res.

C. Renoveringsforslag

Facader:
Vinduer og udvendige dgre Jjusteres, og tatningslister
skiftes pd ca. 15%

Vinduer og udvendige dgre males.

Trezbeklzdte facadebekladninger malerbehandles.
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INSTALLATIONER

Tilstand

Aflgbsinstallationer:
Aflgbsinstallaticnerne er i god stand.

Vandinstallationer:

Rgrinstallationerne er i god stand. Armaturer, blan-
dingsbatterier og ventiler traznger til eftersyn og
mindre reparation.

Varmeanlaqg:
Varmeanlag er 2-strengede radiatoranlzg forsynet fra
oliefyrede kedelanlzg.

Rgr og radiatorer:

Rgr og radiatorer er uden t®ringer, men ventiler og ar-
maturer trenger til mindre reparationer. Anlzggene er
generelt ikke indregulerede, hvilket ofte medfdgrer for-
pgede varmeudgifter.

Ventilation:

Ventilation er mekanisk udsugning fra kgkkener og ba-
devarelser og er med friskluft-ventiler i opholdsrum,
hvilket ikke har kunnet skaffe tilstrazkkelig ventila-
ticon isezr i baderum pd grund af uindregulerede anlag.
Dette har medfgrt en del Iugtskader. Friskluftventiler
er generelt ikke fgrt gennem facader, men munder ud bag
regnskzrm.

Bygningsgruppens energiforbrug til opvarmning og varmt
vand 1& for de undersdgte bygninger 40-50% over, hvad
der anvendes 1 nyere bebyggelser.

Reparationsforslag

Installationerne fgres frem og renoveres til nutidig
standard.

Afligh:
Der er ikke behov for andet end almindelig vedligehold.

Vand:
Afsperringsventiler eftergdes og repareres. 3randvands-
installationer eftergdes og repareres.

Varme:
Alle ventiler, styrende automatik og armaturer efter-
gdes og repareres. Anlaggene indreguleres.

Ventilation:
Alle kanaler, armaturer o9 aggregater renses og rapare-




res. Indreguleringsspjald indbygges, ©og anlaggene
indreguleres.

Friskluftventiler udskiftes til tidssvarende moderne
ventiler og fgres til det fri.

Isolerings:
Pa alle installationer fgres iscoleringen op til nugal-
dende krav.

El:

Installationer i lejligheder repareres om ngdvendigt,
dvs. defekte afbrydere/stikkontakter udskiftes. Defekte
faste belysningsarmaturer udskiftdes.

Ejendomstavle gennemgdes, og eventuelle defekter udbed-
res. Ejendommes fzllesinstallationer gennemgdes, og
eventuelle defekter udbedres, dvs. udskiftning af de-—
fekte belysningsarmatuer/afbrydere pa trapper/altangan-—
ge, indendgrs og i kaldre.

Det paregnes, at der i disse boliggrupper er opsat
HFI-relzer for installationerne.

Eventuelt elfrostsikringsanlag indreguleres.

Renoveringsforslag

Renoveringsforslagene er de samme som reparationsfors-
lagene. Der opnds en restlevetod pad 20-30 ar.

INDVENDIGE VEGGE M.M.

Tilstand

Parketgulivenes tilstand skgnnes at vare rimelig god,
dog md der pdregnes vedligeholdelse i form af lakering
af hovedparten af samtlige gulve.

Badevarelsesgulvene skgnnes at vare 1 orden £for hoved-
parten, men der er dog ca. 25%, som er sa skadet, at
der b@gr ske indgreb hurtigst muligt.

I badevzrelserne skgnnes vaggene at vare 1 orden, men
der er i ca. 25% af badeverelserne konstateret omrader
med lgse og revnede fliser.

Trappevagge er udsat for graffiti o.lign. De bgr maler-
behandles.

Lofterne er generelt 1 orden undtaget, hvor det oven-
liggende badeverelse har skader i gulv.



b. Reparationsforslag
Gulve: _
Parketgulve lakeres. Badevarelsesgulve repvareres og
tatnes (25%). :
Vegge:
ILgse vegfliser fastggres (25%). Trappevagge malerbe-—
handles. :
Lofter:
Fugtskadede lofter males (25%).

o Renoveringsforslag
Gulve:
Parketgulve lakeres, 1 enkelte tilfzlde afslibes gulve-
ne inden. Gulvklinker i1 badevarelser fjernes, og der
udlzgges et vandtat lag. Derefter nedlzgges nye gulv-
klinker/mesaik (25%).
Vegge:
Lgse vagfliser fastggres (25%). Trappevagge
malerbehandles.
Lofter:
rugtskadede lofter males {25%).

INVENTAR

a. Tilstand
Kgkkener og skabe er overvejende 1 ret god stand, men
der sk¢nnes at skulle udskiftes et mindre antal. Beslag
og greb eftergdes, og der males og lakeres.
Enkelte hoveddgre nar synlige tegn pa harvaerk, men
skgnnes ellers 1 orden.
Badevarelsesdgrene afkortes som en forebyggende
foranstaitning.
Handvaske og toliletter skgnnes at vare i orden.

o, Reparaticnsforslag

Kgkkener og skabe:
Kgkkener og skabe repareres og¢ males eller lakeres.

Indvendige ddre:
Hoveddgre {(ca. 10%) udskiftes p& grund af hervark. Ba-




devarelsesdgre afkortes for ventilation. @vrige dgre
ingen arbejder.

didndvask og toilet:
Ingen arbejder.

c. Renoveringsforslag

Kgkkener og skabe:

10% af kgkkener og skabe udskiftes. I resterende skif-
tes defekte greb cg hiandtag. Sluttelig males eller la-
keres kgkkener og skabe.

Indvendige dgre:
Ca. 10% af hoveddgrene skifies pa grund af harverk.
Badevarelsesdgre afkortes for ventilation.

Handvask og toilet:
Ingen arbejder.






